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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Sveitarstjori Rangarpings ytra

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1. Inngangur

Landslag ehf. hefur umsjon med gerd pessa deiliskipulags sem naer yfir um 25 ha svaedi i landi
Heimahaga i Rangarpingi ytra. A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja um 30
fristundahts med adkomu fra Arbzejarvegi.

1.1 Stadheettir og upplysingar

Jordin Heimahagi (L206436) er alls 95,7 ha en skipulagssveedi naer yfir um 25 ha svaedi 4 sudurhluta
jardarinnar en hluti skipulagssvadisins er innan landeignarinnar Kaldukinn 166 (L220747) sem er 1,0
ha ad steerd. Innan peirrar spildu er adkomuvegur sem tengir skipulagssveedid vid Arbaejarveg (271)
sem er tengivegur skv. vegskra Vegagerdarinnar.

Svaedio er fremur flatt og grasi gréid en adliggjandi svaedi til nordurs er skrad sem votlendi skv. lista
Natturufraedistofnunar islands og pad flokkad sem Starungsmyravist med mjdg hatt verndargildi.
Skipulagssveedid neer ekki inn a skilgreint votlendissvadi.

Mynd 1. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.



1.2 Skipulagslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsdzetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Pad sem gerd var breyting a adalskipulagi vegna fyrirhugads deiliskipulag var gerd skipulagslysing
adalskipulagsbreytingar, og pvi var ekki talin porf a skipulagslysingu vegna vinnu vid deiliskipulag.

1.3 Skipulagsleg stada - adalskipulag

| gildi er Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. Skv. breytingu & adalskipulagi sem gerd er
samhlida vinnu vid deiliskipulag er skipulagssvaedid deiliskipulagsins skilgreint sem fristundabyggd
F83. A svaedinu er gert rad fyrir allt ad 30 16dum fyrir fristundabyggd og skulu l6darstaerdir almennt
vera 0,5 til 1,0 ha, nanari upplysingar i toflu hér ad nedan.

FJOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING FIOLDI LOPA BYGGBRA
LOPA
Byggingar skulu falla sem best ad landi og eftir pvi sem kostur
. . er skal halda i dreifbylisyfirbragd. Unnid er ad gerd
Fe3 Heimahagi deiliskipulags fyrir svaedid. Gert er rad fyrir allt ad 30 16dum og 30 0
|6dastaerdir almennt 0,5 til 1 ha. Staerd svaedis er um 24,7 ha.

[ kafla 2.2.2 i greinargerd adalskipulagsins er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmeet
vegna natturufars, audlinda, nattlruvar, ségu eda almenns Gtivistargildis.

e Fristundalédir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en
0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki @ godu raektunarlandi eda & sveedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest & samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.

Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med pjonustumidstodvar, smaverslanir og adra starfsemi
sem pjonar vidkomandi sveedi. Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr.
1277/2016. Gera skal grein fyrir mogulegri atvinnustarfsemi i deiliskipulagi. Fristundabyggd skal vera
a sem mest samfeldum sveedum og leitast skal vid ad samnyta vegi og veitur, pd pannig ad oryggi
verdi sem tryggast. Gert verdur rad fyrir ad ny fristundabyggd verdi ekki steerri en 24,7 ha til ad byrja
med.



Mynd 2. Hluti sveitarfélagsuppdrattar Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 skv. adalskipulagsbreytingu.
Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er fjélublatt sveedi merkt F83.

1.4 Minjaskrdning
Skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning @ fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.

Adalskraningu fornleifa i Rangdarpingi ytra er lokid. Unnin var dfangaskyrsla Ill arid 2014. Samkvaemt
skyrslunni eru 7 toftir/beitarhis nordan vid skipulagssvaedid en enginn skradur minjastadur er innan
skipulagssveaedisins.

1.5 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdraetti i meaelikvarda 1:2000 i A1l



1.6 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrddsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Landsnet

e Brunavarnir Rangdrvallasyslu

e Videigandi nefndir og deildir Rangdrpings ytra

2 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og génguleida dsamt pvi ad setja pau dkvaedi sem astaxeda er til i deiliskipulagi.
Logo er dhersla a ad 16dir og byggingar falli sem best ad landi og ad byggdin hafi dreifbylisyfirbragd.

Efni vegna framkvaemda skv. deiliskipulagi verdur tekid Ur namun i sveitarfélaginu med starfsleyfi.

2.1 Fristundasvaedi

Fristundasveedid er um 25 ha ad staerd a sudurhluta jardarinnar. AGkoma inn 3 fristundasvaedio er
fra Arbaejarvegi sydst & skipulagssvaedinu en fyrir er par vegslédi ad hestagerdi um 250 m fra
Arbaejarvegi. Akomuvegurinn mun liggja i sveig til vesturs og fra adkomuveginum munu liggja fjérar
botngotur til nordausturs i att ad votlendisveedi innan jardarinnar. Vid adkomuveginn og
botngoturnar eru [68ir fyrir fristundahdus.

2.2 Léadir
Gert er rad fyrir 29 nyjum l68um fyrir fristundahus innan skipulagssvaedisins og eru stzerdir peirra

ad lagmarki um 6.000 m? en ad hamarki um 9.500 m?.

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd [68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar en nanar er gerd grein fyrir [6darmorkum, malsetningu |60ar og [6darstaerd & maelibladi.
Par sem misreemi er gildir mzeliblad.

Landhad a I66amorkum skal vera skv. natturulegri landhaed. SU landhaed skal na ad lagmarki 1 m
inn @ hvora 160 samliggjandi |6da nema l6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra
landhaed. | pessu felst ad éheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad [6amdrkum. Mégulegt er ad
haekka/leekka 168 ad vild innan hennar.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti ut fyrir I6damork.

Girdingar @ |66amorkum skulu vera sampykktar af badum [66arhofum.



Visad er til dkveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir: ,,Ekki ma planta havoxnum trjategundum naer I6darmoérkum adliggjandi 168a en
4,0 m. Vid stadsetningu trjda & 160 sem atlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a
viokomandi 68 og nagrannalédum.”

Sé trjdm eda runnum plantad vid 16darmork samliggjandi [68a skal haed peirra ekki verda meiri en 2
m, nema |lédarhafar beggja |166a séu sammala um annad.
Ekki er heimilt ad planta trjagrodri neer abkomuvegi en 5 m.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaeemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad 16din sé i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. mazelibladi.

2.3 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & fristundalédum og skulu allar byggingar byggdar
innan peirra. Lagmarksfjarlaego fra byggingarreitum ad l66armorkum eru 10 m og lagmarksfjarlaegd
a milli byggingarreita i deiliskipulaginu eru 20 m og pvi er lagmarksfjarlaegd a milli fristundahusa 20
m. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt fristundahus asamt gestahusi og geymsluhusi
(sja skilmala i kafla 4.2).

[ umsékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan vidkomandi
byggingarreits og skal dhersla 16gd 4 ad samraema heildarmynd innan byggingarreitar.

2.4 Samgéngur

Adkoma ad [63unum verdur um tenginu fra Arbaejarvegi og fra adkomuveginum munu liggja fjérar
botngétur til nordausturs. Tenging vid Arbaejarveg skal uppfylla krofur Vegaradarinnar vardandi
horn gatnaméta og halla naest pjédvegi.

Vegir innan skipulagssvaedisins verda 5 m ad breidd og med bundnu slitlagi eda malarbornir. Beggja
megin vega eru 2,5 m breidar vegaxlir sem m.a. geta tekid vid snjorudningum. Vié enda botngatna
er gert rad fyrir sndningssvaedum asamt snjéséfnunarsveedum.

Tryggt verdur ad vegir fullnaegi kr6fum um pyngd 6kutaekja til brunavarna samkvaemt reglugerd um
medferd elds og varnir gegn grédureldum nr. 325/2016. Burdarpol vega ad fristunalédum innan
skipulagssveedisins skal vera a.m.k. 30 tonn.

Vegir eru jafnframt gonguleidir en 68ru megin vegar skal afmarka gonguhluta. Fra botngétum eru
gonguleidir ad morkum skipulagssveedisins og gonguleidir er utan I6da medfram skipulagsveedinu
med moguleika 4 tengingu vid adliggjandi sveedi.

Vid hvert fristundahus er gert rdd fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum.

2.5 Veitur

Samrad skal haft vid Rangarping ytra, Rarik og adra videigandi adila vegna framkvaemda vid lagnir.



2.5.1 Neysluvatn

Vatnsveita Rangarpings ytra og Asahrepps mun sja svaedinu fyrir neysluvatni en lagnir verda leiddar
medfram vegum ad |6dum innan skipulagssvaedisins. Framkvamd vid lagnir verdur unnin i samvinnu
vid sveitarfélagid og Vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps.

2.5.2 Hitaveita

Hitaveita er ekki ad svaedinu unnid er ad pvi ad koma 3 fét hitaveitu a jordinni med pvi ad bora eftir
heitu vatni. begar hitaveitu hefur verid komid a verda lagnir verda leiddar medfram vegum ad l66um
innan skipulagssvaedisins.

2.5.3 Rafmagn
Rarik mun sja svaedinu fyrir rafmagni um jardstreng. Gert er rad fyrir ad jardstrengir verdi lagdir
medfram vegum og ad 6llum [66um. Framkvaemd vié lagnir verdur unnin i samvinnu vid Rarik.

2.5.4 Frdveita
Gert er rad fyrir hreinsivirki fraveitu innan fristundaléda. Stadsetning er ekki synd
skipulagsuppdreetti en gert er rad fyrir ad nokkrar fristundalddir sameinist um eitt hreinsivirki.

Hreinsivirki fraveitu skal vera lifreen skélphreinsist6d sem byggir 4 loftun (t.d. demantur) med
grjotsvelg eda sambaerileg/betri lausn.

Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vegna utfaerslu fraveitu. Fraveitukerfi skulu
vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp, m.a. skal ofanvatn ef kostur er leida i adskilid kerfi til naesta vidtaka.

Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad engin mengun stafi af. Adgengi
ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og eftirlits.

2.5.5 Brunavarnir

Vatn til brunavarna verdur med légnum fra Vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps. Brunahanar
verda stadsettir medfram vegum, sja nanar i kafla 3.3.

2.6 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.4 er engin minjastadur innan skipulagssvaedisins. Ef fornminjar sem
adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva framkveemd an
tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 kvedur @ um, en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal skyra
Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljiétt sem unnt er. Sama skylda hvilir é landeiganda og dbuanda er
peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sd
sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun fslands Idta framkveema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
dkveda svo fliétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands.”
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Hoénnun og uppdraettir
Fara skal eftir pvi sem meaeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[68armorkum, skjélveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.3 Meelibl6d

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda & 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 16d.

Brunahanar skulu vera & svaedinu skv. hdnnun lagnahdnnuda og skal syna stadsetningu peirra a
maelibl6dum. Eldvarnareftirlit og/eda slokkvistjori skal stadfesta ad adgengi ad slokkvivatni sé
naegilegt til slokkvistarfa skv. 11.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og videigandi greinum i
byggingarreglugerd.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012.
Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki
aberandi. Gert er rad fyrir svaedi fyrir grenndargama vid adkomuveg & svaedi austan |60ar nr. 1

3.5 Frdagangur loda
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad 16din sé i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er & maelibl6dum
og bera allan kostnad af pvi.



4 Sérakveaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - Fristundahus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt fristundahus @ 1 haed med nytanlegu risi dsamt
stakstaedu gestahusi og geymsluhusi. Nytingarhlutfall er 0,03 og par sem 168ir eru 4 bilinu um 6.000
m? til um 9.500 m? er hamarks byggingarmagn innan hverrar |[68ar um 180 - 280 m?.

pakform er frjalst og skal hdmarkshaed bygginga vera er 5,0 m og hamarks vegghad 4,0 m fra
goélfkdta adalhaedar.

pak- og veggfletir skulu vera i natturulegum téonum.

Stadsetning bygginga innan byggingarreita er frjals.
5 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvamdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum. Aftur a
moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvamdir skv. deiliskipulagi er bygging 29 fristundahulsa og adkomuvega ad peim en
metin eru moguleg umhverfisahrif peirra framkvamda.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga a land sem verdmeett er til landbunadar par sem byggingar og vegir
eru ad mestu stadsettir a reektarlandi sem adallega herfur verid nytt til hrossabeitar.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga a landslag og asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem had
bygginga er takmorkud og utlit pannig dkvardad ad sem best falli ad umhverfi.

pa vedur skuggavarp éverulegt par sem a.m.k. 20 m eru a milli byggingarreita og par med bygginga
auk pess sem haed husa er takmorkum vid eina haed dsamt risi.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu en hreinsivirki fraveitu verda i samrami vid
videigandi reglugerdir og Utfaersla unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Jakvaed ahrif geta verid 4 samfélag vegna aukins frambods a [6dum fyrir fristundahus auk atvinnu
idnadarmanna a uppbyggingartima.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.
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