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Deiliskipulagsuppdrattur, mkv. 1:2500

Greinargerd
1. Inngangur - Skipulagssvaedid

Um er ad reeda deiliskipulag @ um 16,4 ha. spildu Ur landi Kotsholts, landnr. L230681, i Rangarpingi ytra. Heildarstzerd landsins er um 57
ha. Gert er rad fyrir ad byggja ibudarhus, fristundahus (heilsarshus), hesthis og skemmu til fristundabuskapar a landareigninni.
Samkveaemt gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra 2016 — 2028 er deiliskipulagssvaedid skilgreint sem landbinadarsveedi og landnotkun
verdur i samraemi vié pad.

2. Skipulagsgégn

Skipulagsuppdrattur er unninn & grundvelli landeignaskrar pjédskrar Islands, grunngdgn eru IS50v fra Landmaelingum Islands og
Vegagerdinni. Loftmynd er fra Bing maps. Deiliskipulagid er unnié i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru deiliskipulagsuppdrattur sem
synir skipulagsmork, 168armork, stadsetningu byggingareits og nyjan adkomuveg i mkv. 1:2500 og dreifbylisuppdratt adalskipulags
Rangarpings ytra, an kvarda, auk greinargerdar.

3. Forsendur

A skipulagssvaedinu, sem er um 16,4 ha., er i dag einungis vinnuskir med stoduleyfi og pvi er ekki fost blseta & jordinni.

Med deiliskipulagstilldgunni mun verda afmarkadur byggingareitur fyrir ibidarhus, fristundahus (heilsarshis), hesthis og skemmu til
fristundabuUskapar a landareigninni, aaetladur buskapur er hrossabuskapur, skograekt og matjurtaraekt. Til lengri tima litid eru uppi
hugmyndir um ad gera bylid ad l6gbyli enda er landareignin naegilega stér til ad standa undir buskap og vel i sveit sett.

Adkoma ad skipulagssvaedinu er fra Hagabraut (nr. 286).

Deiliskipulagssvaedid er algréid, ad mestu pyféur Uthagi og er svaediod i dag nytt til beitar og hefur ekki verid raektad. Samkvaemt
vistgerdarkorti Nattdrufraedistofnunar Islands er svaedid skilgreint sem tun og akurlendi, graslendi og moélendi par sem eru lingresi og
vingulvist, vidikjarrvist og grasmoavist. Engin svaedi innan landareignarinnar falla undir 61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013 né adra
vernd utan minjaverndar sem fjallad er um i kafla 5.5. Skipulagssvaesid liggur ad I6damorkum vié Ketilsstadi til sudvesturs og Haga 2
L165087 til austurs.

4. Tengsl vid adrar azetlanir

Deiliskipulag petta er i samraemi vid adalskipulag Rangarpings ytra 2016 — 2028 par sem segir i 2.3.1 & bls. 16: ,Heimilt er ad byggja upp

m.a. til fristundabuskapar, enda styrki pad nytingu naverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli gédu
landbunadarlandi eda verndarsveedum." Auk pess segir: ,Heimilt er ad reisa stok fristundahls sem og stok ibudarhis og tengdar

byggingar til fristundabuskapar a rimum landspildum, sbr. kafla 2.3.8." Einnig segir i kafla 2.3.8 a bls. 35: ,Staerri landspildur (t.d. 20 ha.

og steerri) og eydijardir, sem liggja vel vid samgdéngum og/eda 68rum veituleidum, kunna ad verda endurbyggdar an pess ad stadbundin
atvinna, s.s. landblnadur sé stundadur & peim, enda sé landid afram skilgreint sem landblnadarland." Deiliskipulagid samraemist vel
pessum markmidum adalskipulagsins. Sud-vestan vid skipulagssvaedi er i gildi deiliskipulag fristundabyggdar i landi Ketilsstada,
Bjallahverfi fra arinu 1990.

5. Deiliskipulag
5.1 Byggingareitur

Innan byggingareits er heimilt ad reisa ibudarhis a einni eda tveimur haedum, allt ad 350 m2 og allt ad 200 m2 fristundahus. Hus verda
stadsett innan byggingareits i samradi vid byggingarfulltrda. Byggingareitir eru ad lagmarki 10 m fra l6darmérkum, nema annad sé tekid
fram & uppdreetti.

Mesta leyfilega maenishaed er 8 m midad vid golfplotu. Pakform og byggingarefni er frjalst en mikilveegt er ad husin falli sem best ad
umhverfi sinu og hafi sama yfirbragd og megin form.

Koma ma fyrir trépalli og heitum potti vid ibudarhus og fristundahus innan byggingareits.

Innan byggingareits er einnig heimilt ad reisa allt ad 800 m2 skemmu og allt ad 400 m2 hesthus par sem mesta leyfilega maenishaed er 8
m midad vid golfplotu. bakform og byggingarefni er frjalst en mikilvaegt er ad husin falli sem best ad umhverfi sinu og hafi sama
yfirbragd og megin form.

5.2 Almennir skilmalar - Honnun, uppdraettir og mzelibl6d

Husagerdir eru frjalsar ad 68ru leyti en pvi sem meelibl6d, skilmalar pessir, byggingareglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Halda
skal 6llu raski i lagmarki.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja & 168unum. Mzelibl6d syna 168amork, staerdir [68a,
byggingareiti, innkeyrslur inn & 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Umferd og adkoma )

Meginvegur ad skipulagssvaedinu er um Hagabraut (286) sem er tengivegur. I dag er um 200 metra langur vegspotti inn a landareignina
sem parf ad styrkja og leggja aframhaldandi veg inn & fyrirhugadan byggingareit. Heildarveglagning & landareigninni yréi pvi um 600
metrar.

Bilastaedi eru innan 168a og nakvaem stadsetning, fjoldi og Utfeersla bilastaeda er leyst med itarlegri heetti @ afstédumynd adaluppdratta
hverrar byggingar.

5.4 Veitur

Neysluvatns er aflad fra Vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps.

Heitt vatn verdur fengid fra Rangarveitum en hitaveituldgn liggur i gegnum landareignina fra borholu i Kaldarholti.

Byggingar a skipulagssvaedinu munu tengjast inn & dreifikerfi Rarik.

Fraveita og hreinsivirki verdur innan byggingareits. Vardandi Utfaerslu og fragang fraveitu skal unnid i samradi vié heilbrigdiseftirlit
Sudurlands og samkvaemt reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999. Stadsetning a fraveitu verdur nanar Utfaerd a8 honnunarstigi en
moguleg stadsetning er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem haegt er.

5.5 Fornminjar

A landareigninni er minjaheildin Kot RA387:010 og nytur hverfisverndar. Samkveaemt adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra,
afangaskyrslu III, eru toftir af kotbyli, nefnt Kot & holti, er nefndist Kotsholt. I tani Kots er baejarstaedi, prjar toftir, tvé gerdi og ein pust.
Umbhverfis hluta tunsins er tingardur, af toftunum ad daema er pad ekki mjog fornt og gaeti verid fra 19. 6ld. Umraeddar minjar sjast vel
bzedi a loftmyndum og & stadnum sjalfum. Gaett verdur sértaklega ad byggingarreitir, veglagning og allt annad rask versi i meira en 15
metra fra minjunum.

Ef vart verdur vid fornleifar vid framkvaemdir & svaedinu skal sa sem stendur fyrir peim stodva framkvaemd an tafar og upplysa
Minjastofnun Islands um fundinn svo fljétt sem unnt er sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar (nr. 80/2012).

6. bjonusta

6.1 Sorp
Um sorphirdu fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

6.2 Brunavarnir

Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis brunavarna Rangarvallasyslu og skulu brunavarnir taka mié af brunavarnaazetlun sveitarfélagsins
og légum um brunavarnir nr. 75/2000.

7. Umhverfisahrif
Deiliskipulagio fellur ekki undir [6g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar

leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru i [dgunum. Par sem 6llu raski verdur haldid i lagmarki vid framkvaemdir 4 svaedinu mun
tillagan hafa dveruleg ahrif & grédur. Nyjar byggingar munu hafa ahrif 4 asynd og landslag en reynt verdur ad fella byggingar aé
landslagi eins og kostur er.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016 - 2028, an kvarda
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Deiliskipulagid var auglyst fra til

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur veri® samkveemt
41. gr. skipulagslaga nr.123/2010, med sidari

breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings
ytra pann

Deiliskipulagstillagan 6dladist gildi med auglysingu i
B-deild stjornartidinda pann
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