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1 INNGANGUR

Rangdrping ytra vinnur ad breytingu 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr.
36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hallstuni spildu (L203254) er breytt dr landblnadarsveaedi i verslun-
ar- og pjénustusveaedi. Heimilt verdur ad byggja upp ferdapjonustu i litlum gestahisum, fyrir allt ad 20
gesti og vera med fasta busetu. Markmidid er ad byggja upp ahugaverda og adladandi gistiadstodu fyrir
fer6amenn.

1.1  Skipulagsgoégn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med umhverfismatsskyrslu og skipulagsuppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi vill byggja upp ferdapjonustu & landi sinu auk pess ad vera par med fasta busetu.
Fyrirhugad er ad bjoda upp a gistingu i litlum gestahdsum dsamt pvi ad vera med skemmu/pjénustu-
hus. Einnig er hugmynd um ad vera med sér hus til ad njéta Utsynis og nordurljésa og ad 4 svaedinu
verdi afpreying fyrir gesti, s.s. heitir pottar og gbngustigar.

Svaedio er vel groid og skv. vistgerdarkortlagningu er einkum ad finna vistgerdina lingresis- og vinguls-
vist (hatt verndargildi). Starungsfléavist og gulstararfléavist finnast einnig i litlu mzeli en badar hafa
mjog hatt verndargildi. Trjam hefur verid plantad a hluta svadisins og 4 loftmynd sést ad hann er
gréskumikill.

Svaedid er vel stadsett hvad vardar naleegd vid pjonustu og afpreyingu eins og sundlaugina &
Laugalandi, s6luskalanum a Landvegamotum og péttbylid 4 Hellu.

Um 2,8 ha af landbunadarlandi er leyst ur landbdnadarnotum og skal sveitarstjérn gera grein fyrir og
taka rékstudda afstédu til sjnarmida sem sett eru fram i 5. gr. jardalaga?, p.e. hvort landid er steerra
en porf krefur ad teknu tilliti til peirra nytingaraforma sem skipulagstillagan felur i sér og hvort adrir
valkostir um stadsetningu komi til greina fyrir fyrirhugada nytingu a landi. Ekki hefur verid lokid vid
flokkun a landbunadarlandi i sveitarfélaginu en su vinna stendur yfir. Umraedd spilda er pakin
talsverdum trjagrodri og hefur skéraekt verid stundud innan hennar og pvi takmarkad haegt ad nota
landid i hefdbundinn landbinad. Svaedid i kring er nytt til landbunadar og ad hluta til skilgreint sem
ibudarbyggd. Sveitarfélagid vill heimila breytinguna 4 peim forsendum ad hun samraemist vel
nzerliggjandi landnotkun og kemur ekki til med ad skerda moguleika naerliggjandi jarda til ad stunda
landbunad.

Adkoma ad svaedinu er til nordurs af Landvegi (nr. 26) um Hagabraut og um nuverandi adkomuveg ad
Hallstuni spildu. Svaedid kemur til med ad tengjast dreifikerfi RARIK og hitaveitu fra Veitum. Til

L https://www.althingi.is/lagas/nuna/2004081.html
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

skodunar er hvort haegt sé ad tengjast neysluvatni fra sveitarfélaginu eda hvort forsendur séu til stadar
til ad bora eftir vatni innan I68ar. Nanari skilmalar verda settir i deiliskipulagi fyrir sveedid.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi dzetlana:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®,

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilnemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
pbéttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattdrulegt umhverfi. ba skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

i landsskipulagsstefnu er m.a. 16gd dhersla & eftirfarandi paetti sem tekid er tillit til vid métun & adal-
skipulagsbreytingu.

e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

e Skipulag studli ad moguleikum & fjolbreyttri og hagkvaemri nytingu landbdnadarlands i satt vid
umhverfid.

e Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra gaeeda sem hun byggist 4.

e Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og verdmaett landslag, svo sem ébyggd viderni og
landslagsheildir.

e Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau gaedi sem felast i menningarlandslagi.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

[ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin neer til skilgreint sem landbunadarland.
Eftirfarandi stefna gildir um landbunadarland:

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur @ bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum sveedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ntverandi veitu- og
dreifikerfa.
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A landbunadarsvaedum er heimilt ad byggja stok fristundahus og ibudarhus og tengdar byggingar til
fristundabuskapar a rimum landspildum skv. eftirfarandi toflu:

LANDSTARDIR | HEITI BYGGINGARMAGN BYGGINGARHEIMILDIR

Heimilt er ad byggja ibadarhus m/bilskdr, gestahus og
Nytingarhlutfall 0,03 skemmu/geymslu i samraemi vid nytingarhlutfall. AG
og ad hamarki 3 hds. | 60ru leyti gilda dkvaedi um stakar byggingar sbr. kafla
2.3.8.

Allt ad 3 ha Skikar/168ir

Eftirfarandi stefna gildir um verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum a svidi verslunar- og pjonustu.

e Dpjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fjélgad til ad fjolga atvinnutaekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggdalagid. Dregid verdur ur alagi af voldum ferdamanna par sem
bess er porf.

e Vid skipulag pjénustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi ferdamanna dsamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

3.3 Vatnadesetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun fslands var stadfest arid 2022 4 grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njéti heildstaedrar verndar. Hvalfjardarsveit vinnur eftir peirri stefnu ad allar
opinberar dzetlanir & vegum sveitarfélagsins, s.s vegna skipulagsmala og leyfisveitingu, skulu vera i
samraemi vid 16g um stjérn vatnamadla og pa stefnumoérkun sem kemur fram i vatnadaetlun.

A skipulagsstigi parf ad leggja fyrir hvort gera purfi dhrifamat fyrir tilteikna framkveemd eda starfsemi
sem getur haft ahrif 3 vatn. Unnid er eftir leidbeiningum Umhverfisstofnunar og Stjérn vatnamala um
mat 4 dhrifum framkvaemda og starfsemi 4 vatnshlot. 2

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvétn nr. 103-44-G skv. vatnavefsja. Umhverfis-
markmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda magnstddu og gott efnafraedilegt astand. Nuverandi
astand grunnvatnshlotsins Gislholtsvotn er med gdda magnstédu og gott efnafraedilegt astand.

Ekki er talid ad framkveemd muni valda pvi ad astand vatns hnigni eda ad umhverfismarkmid
vatnshlotsins ndist ekki skv. [6gum um stjérn vatnamala. Verdi farid i vatnstoku innan svaedis verdur
gert grein fyrir vatnsbdli og verndarsvaedum i skipulagi en umfang uppbyggingar er ekki pess edlis ad
neysluvatnstaka hafi ahrif & grunnvatnsyfirbord. Ndnar verdur gert grein fyrir fraveitumalum i
deiliskiplagi en persénueiningar eru undir 50 og pvi ekki um starfsleyfisskylt hreinsivirki.

2 https://ust.is/haf-og-vatn/stjorn-vatnamala/ahrifamat-fyrir-vatnshlot/
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssveedid. Unnid er ad gerd deiliskipulags samhlida
adalskipulagsbreytingu.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

Minnt er 4 ad friohelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laga um menningarminja nr.
80/2012. Finnist 48ur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid
er skv. 24. gr. laganna.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdreetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Stofnad verdur
nytt 2,8 ha verslunar- og pjonustusvaedi og minnkar landbuinadarsvaedi samsvarandi.

Gerd verdur grein fyrir stefnu adalskipulagsbreytingar dsamt skipulagsskilmalum og umhverfisdhrifum
i greinargerd.

FJOLDI e
NR HEITI SVADIS LYSING GISTIPLASSA GISTIPLASSA
HEIMILD

Heimilt er ad byggja starfsemi tengda ferdapjonustu.
Vb42 Hallstun Heildarbyggingarmagn er allt ad 550 m?2. Steerd 0 20
skipulagssvaedis er 2,8 ha.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulag falla undir 16g um umhverfismat framkvamda og dzetlana nr.
111/2021. Med breytingunni er mérkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i for med sér
umhverfisahrif. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi
og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Mat-
inu er zetlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur mogu-
legum neikveedum umhverfisdhrifum.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borinn saman vid stefnu i breyttu adalskipulagi.
Deiliskipulag verdur i samraemi vid stefnu i adalskipulagi og gerd verdur grein fyrir liklegum ahrifum af
stefnu deiliskipulags.
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5.2  Umbhverfispaettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og deiliskipulagi verda skodud ahrif 4 umhv-
erfispaetti og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mdgulegar meginspurningar i
umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett me?d tilliti til laga
og reglugerda, stefnu sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnum og/eda alpjodlegum skuld-

bindingum.

TAFLA 1. Umhverfispeettir, viomid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til
landbunadar.

e Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvadis verdi
geett ad samraemi i Utliti bygginga og 16gd ahersla a

Land og landslag ad mannvirki falli sem best ad landslagi.
Asynd og sjénraen dhrif. e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
Landnotkun. ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.

e  Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og
hagkvaemri nytingu landbunadarlands.

Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?

Hefur stefnan ahrif &
landnotkun?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg,
ad draga ur hnignun vistkerfa og studla ad
endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga
ur losun, auka bindingu kolefnis i jardvegi og grodri
og vernda liffreedilega fjdlbreytni.

Vistgerdarkortlagning Ni.

e  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.

Grodur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi.
Busveedi dyra.

Hefur stefnan ahrif a grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & busvaedi
dyra?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega
ad oryggi ferdamanna asamt greidum samgongum
og upplysingagjof.

Vatnadeetlun 2022-2027 og 16g um stjérn vatnamdla nr.

Grunnvatn. 36/2011.

e  Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Lég nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir.

Heilbrigdi
Mengun.

Er haetta @ mengun vegna
stefnu skipulagsins?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

Samfélag e Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
Atvinnulif. samraemi vid fjolgun ferdamanna.

ibuar. e  Adstada skal maeta porfum gesta um adbunad og
Hagraen dhrif. pjénustu og til ad efla mogulega atvinnustarfsemi i

sveitarfélaginu.

Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-
teekifeeri?
Hefur stefnan ahrif a ibua?

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Leitast verdi vid ad vardveita sdgu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Adalskrdning fornminja.

Natturu- og
menningarminjar
Fornminjar.

Hefur stefnan ahrif a forn-
minjar?
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.3 Valkostir

{ adalskipulagi verdur hugmyndir um breytt adalskipulag borin saman vid stefna i gildandi adalskipulagi
(null kostur).

5.4 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag er metin éveruleg. Uppbygging mannvirkja kemur éhjdkvaemilega til med ad
breyta dsynd svaedis ad einhverju leyti. Hinsvegar er umfang mannvirkja litid og munu pau falla ad ad
landi. Svaedid er vel gréid og mikid um tré og pvi nytist pad illa sem landbunadarland. Ahersla verdur
16gd 4 ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi.

Ahrif a loftlagsmal eru metin éveruleg. Umferd kemur til med ad aukast med fjélgun ferdamanna og
getur Utblastur grédurhusalofttegunda aukist 8 medan framkvamdum stendur. Ekki er talid liklegt ad
umraedd breyting hafi afgerandi ahrif a loftslagsmal.

Ahrif & nattarufar er metin neikvaed. Innan skipulagssvaedis er ad finna vistferdir med hatt verndargildi
og er svaedid mikilvaegt fuglasveedi. Ahersla verdur 16gd & ad stadsetning mannvirkja taki mid af
Utbreidslu vistgerda og ad nuverandi grédurhulu verdur vidhaldid eins og kostur er.

Ahrif & grunnvatn er metin 6veruleg. Sé farid eftir videigandi 16gum og reglugerdum vardandi
mengunarvarnir er ekki talin haetta @ mengun vegna fraveitu. Nanari umfjollun um ahrif a vatnshlot er
i kafla 3.3.

Ahrif 4 samfélag eru metin 6veruleg/jakvaed. Studla er ad auknum atvinnumoguleikum vid
uppbyggingu a ferdapjonustu og frambod af pjonustu vid ferdafolk eykst. Svaedid er vel stadsett hvad
vardar adgengi ad nuverandi vegum og veitum.

Ahrif 4 nattdru- og menningarminjar er 6veruleg. Engar pekktar minjar eru til stadar.
GILDANDI SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag, loftlagsmal, nattarufar og heilneemt umhverfi er éveruleg. Engin breyting,
svaedid er skilgreint sem landbunadarland en er ekki nytt sem slikt.

Ahrif 4 samfélag er 6veruleg. Ekki er fost buseta eda rekstur innan I6darinnar.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engar minjar eru til stadar.

5.5 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og telur ad yfir heildina séu ahrif hennar éveruleg/jakveaed.
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6 SKIPULAG, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur &
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun stefnunnar.

Skipulagslysingin verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Umsagnir og dbendingar skulu vera
skriflegar og berast inn & skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, par & medal innan stjérnsyslu sveitar-
félagsins.

6.2  Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

. , . , Adalskipulagsbreyting og Adalskipulagsbreyting og
Sklpulagslysélpsg L fel . deiliskipulag auglyst i . deiliskipulag stadfest vorid

byrjun ars 2025. 2025.
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