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SAMDbDYKKTIR Upplysingar

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt SKJALALYKILL
40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari 109634-GRG-001-V01
breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra HOFUNDUR
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f.h. Rangdrpings ytra

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med
athugasemdafresti til .
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Hallstin (landnr. 165088), Hallstun land (L203602) og
Hallstin land (L203908) tekur til byggingar ibddarhuss og skemmu.
Landeigandi hyggst byggja jordina frekar upp.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
en par er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi. Skipulagssvadid er
um 35 ha samanlagt.

Fyrirhugad er ad sameina jardirnar og byggja par upp til fastrar busetu par
sem stundadur verdur landbuinadur og atvinna tengd hestamennsku.

1.1  Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

—_—
| Afmarka byggingarreiti fyrir ny og naverandi mannvirki og skilgreina byggingarskilmala.

—_——

| Eflalandbunadarstarfsemi & jordinni.
\

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf,
kortagrunnum I1S50v fra LMi og landamerkjaskra fra bjédskra. Deiliskipu-
lagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:3.000.
e Greinargerd pessi me0 skipulags- og byggingarskilmalum.
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e Hluti Ur Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i mkv. 1:50.000.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fyrirhugad er ad sameina jardirnar Hallstun land (L203602) og Hallstun
land (L203908) og byggja par upp til fastrar busetu par sem stundadur
verdur landbunadur og atvinna tengd hestamennsku. Med sameiningunni
mun jordin fa nafnid Hallstin 2. Einnig mun Hallstun (L165088) fa nafnid
Hallstun 1.

Adkoma ad skipulagssvadinu er af Landvegi (26) um heimreid Hallstuns.

Skipulagssvaedid er grasi gréid. Nokkrar pekktar nattiruminjar eru innan
skipulagssvaedis og gert er rad fyrir 15m fridhelgi umhverfis paer. Sveedid
er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvotn nr. 103-44-G. Svaedid nytur ekki
sérstakrar verndar en allt Sudurlandsundirlendid er talid mikilvaegt
fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Ni.

2.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Jordin er skilgreind sem landbunadarsveedi og adur ad hluta
fristundabyggd F72 i adalskipulagi.

Eftirfarandi stefna gildir um notkun landbunadarlands:

e GO0 landbunadarsveaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujérdum, med edlilegum
bréunarmoéguleikum ymissa atvinnugreina sem henta & slikum
svaedum.



e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida
til uppbyggingar stodgreina hans.

e Afram verdur studlad ad edlilegri sambud landbunadar og
annarra byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir
rekstur naverandi veitu- og dreifikerfa.

o Heimilud er minnihattar skdégraekt og skjélbeltaraekt.

Deiliskipulagid er i samraemi vid skilmala i adalskipulagi um
byggingarheimildir jarda 4 landbunadarlandi sbr. kafla 2.3.1 og 2.3.8 um
stakar framkvaemdir.

2.2 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Innan skipulagssveedis
eru niu pekktar minjar.

Eftirfarandi minjar eru: RA-401:016 gardlag, RA-403:001 bajarhdll, RA-
403:002 utihus, RA-403:003 fjarhus, RA-403:007 gardlag, RA-403:009
vatnsbol, RA-403:010 mdgrafir, RA-403:011A gerdi og RA-403:011B gerdi.

RA-403:001 baejarhdll - nudverandi ibudarhis (B1) er & gamla
baejarhdlnum, sem er um 35x30m ad steerd®. Samrad skal vera haft vid
Minjastofnun Sudurlands um allar breytingar og framkvaemdir i kringum
minjarnar.

L https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_2843.pdf
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Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 L60 og byggingarheimildir

Gert er rad fyrir sameiningu Hallstun land (L203602), 2 ha ad staerd og
Hallstun land (L203908), 14,9 ha ad staerd. Med sameiningunni verdur
jordin 16,9 ha og mun fa nafnid Hallstun 2.

Maeenisstefna er frjals en gaeta skal samraemis a milli bygginga hvad vardar
asynd og heildaryfirbragd og vié niverandi byggingar a baejartorfunni.
3.1.1 Byggingarreitur B1

Innan Hallstins 1 (L165088) er fyrir ibudarhus, 139,9 m? ad steerd.

Heimilt er vidhalda/rifa og efa endurbyggja nuverandi ibudarhus i
samradi vid Minjastofnun Sudurlands.

Maenishaed ibudarhuss getur verid allt ad 6 m.



3.1.2 Byggingarreitur B2

Innan Hallstuns 1 er fyrir sumarbustadur, 20,9 m2 ad staerd. Heimilt er ad
steekka vid sumarbustadinn um allt ad 15 m? Heildarbyggingarmagn
byggingarreits er 36 m2.

Maenishaed sumarbustadar getur verid allt ad 4,5 m.

3.1.3 Byggingarreitur B3
Innan Hallstdn 2 eru fyrir sumarbustadur, 41,8 m? ad staerd.

Heimilt er ad stakka nlverandi sumarbustad allt ad 20 m2
Heildarbyggingarmagn byggingarreits er 61,8 m?. Manishaed ibudarhuss
getur verid allt ad 6 m.

3.1.4 Byggingarreitur B4

Innan Hallstins 2 eru fyrir sumarbustadur, 73 m? ad staerd. Heimilt er ad
staekka vid nuverandi bustad allt ad 45 m? og breyta i ibudarhus. Heildar
byggingarmagn er 118 m?.

Maenishaed sumarbustada getur verid allt ad 6 m.

3.1.5 Byggingarreitur B5

Innan Hallstins 2 er skemma 96 m2 ad steerd. Heimilt er ad steekka vid
skemmuna allt ad 50 m2. Heildar byggingarmagn er 146 m?. Manishad
skemmu getur verid allt ad 8 m.
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3.1.6  Byggingarreitur B6

Fyrirhugad er ad byggja upp 1500 m? skemmu og reifhdll innan
jardarinnar. Maenishaed reidhallar getur verid allt ad 9 m.

3.2 Vegir og bilasta=di

Adkoma ad skipulagssveedinu er af Landvegi (26) um heimreid Hallstuns.
Kvod er um adkomu um heimreid ad Hallstuni 2.

Bilastaedi skulu verda innan byggingarreita. Abkoma og bilastaedi skulu
vera vel fragengin. Burdarpol aGkomuvegar parf ad vera 34 tonn til ad
slokkvibilar og dnnur steerri fararteeki komist ad og fra svaedinu.

Lega vega, gongustiga og bilasteeda getur breyst litillega vid nanari
honnun og krefst slikt ekki breytingar & deiliskipulagi.

3.3  Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar dreifikerfi RARIK, hitaveitu frd Veitum,
vatnsveitu Rangarpings ytra og Asahrepps sem og ljésleidarakerfi.

Gert er rad fyrir ad pyrpingar bygginga samnyti hreinsivirkin a sveedinu.
Gerd og stadsetning hreinsivirkja skal vera i samreemi vid 16g um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Um fraveitu gildir reglugerd
um fraveitu og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum. Hreinsivirki
skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og
teemingar.

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera
skal rad fyrir premur sorpilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid



byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og
fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meaeliblod, hadarbl6g,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni.

4.2 Meeliblod

Meelibl6d syna I68amork, staerd |6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn & 166
og kvadir ef einhverjar eru.

4.3 Regnvatn

Veita skal vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hds beint nidur i jard-
veginn. Koma ma fyrir malarpida undir yfirbordi sem getur tekid vid
yfirbordsvatni. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina
vatninu ad malarpudanum.
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4.4  Fragangur 160a og umgengni

Almennt skal frdgangur |68a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og |68aruppdraetti.

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad oporfu.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.

4.5 Brunavarnir

Lodin er innan starfssvaedis Brunavarna Rangarvallasyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunavarnardatlun og Il6gum um brunavarnir nr.
75/2000.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir l6g um umhverfismat framkveemda og aaetlana
nr. 111/2021.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi. Byggd
verdur upp landbulnadarstarfsemi. Stadsetning mannvirkja er i gédum
tengslum vid naverandi byggingar og nytir sému adkomu og veitur.
Uppbygging tekur mid af dreifbylisyfirbragdi i sveitarfélaginu. Umfang
fyrirhugada framkvaemda er ekki talin pess edlis ad haetta sé 4 neikveedum
ahrif & vatnshlot. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif 4
samfélagid.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt frd midjum september til enda oktéber 2024.
Umsagnir  bdrust frd Veitum, Skipulagsstofnun, Landsnets,
Umbhverfisstofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2  Auglysing tillogu
Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

6.3  Skipulagsferlio

Skipulagslysing Deiliskipulags- Deiliskipulag
kynnt haustio tillaga auglyst stadfest vorid
2024. vetur 2024-25. 2025.
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