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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Svaedin sem breytingin naer til eru Meiri-Tunga i Holtum og Minna-Hof & Rangarvéllum. |
gildandi adalskipulagi er sveedid skilgreint sem landbinadarland og med breytingunni verdur pad
skilgreint sem ibudarbyggd iB36 og iB37.

Meiri-Tunga land er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi skipulagi. Fyrirhugad er ad breyta
skilgreiningu svaedis i ibudarsvaedi. Einnig eru aform um ferdapjénustu innan svaedis og fasta busetu.
Fyrir er gildandi deiliskipulag fyrir sveedid, dags. 03.03.2015 og verdur gerd breyting 4 pvi skipulagi.

Lédir 8 Minna-Hofi eru & landbunadarsvaedi i gildandi skipulagi en svaedinu er breytt i ibudarbyggd i
samrami vid neerliggjandi ibudarsvaedi IB30. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Minna-Hofs 16dirnar. i
framhaldi af breyttu adalskipulagi verdur unnid nytt deiliskipulag.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fyrirhugad er ad breyta landbunadarlandi i ibudarbyggd iB36 og [B37.

Svaedid er Meiri-Tunga land (landnr. 195063), skrad 25,3 ha ad steerd skv. HMS, Minna-Hof 168 (landnr.
179292), skrdd 1,5 ha, Minna-Hof 166 2 (landnr. 215912), skrdad 1,1 ha, Minna-Hof 168 3 (landnr.
215913), skrdd 1,3 ha, Minna-Hof 166 4 (landnr. 215914), skrad 8863 m? og Minna-Hof |68 5 (landnr.
215915), skrad 8588 m? ad steerd skv. HMS.

Nuverandi staerd sveedis Meiri-Tungu lands er 25,3 ha. BUid er ad byggja adstéduhus innan landsins.
Steerd svaedis i Minna-Hofi er samtals um 5,7 ha. BUid er ad byggja hds 8 6llum 5 16dunum.

Samkvaemt Adalskipulagi Rangdrpings ytra 2016-2028 er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og
starfsemi sem tengist landbunadi 4 landbUnadarsvaedum. Heimilt er ad reisa stok fristundarhds sem
og stok ibudarhuds og tengdar byggingar til fristundabuskapar @ rimum landspildum, sbr. kafla 2.3.8.
par sem 4 eda fleiri [6dir (undir 2 ha) eru samliggjandi, an pess ad tengjast rekstri viokomandi jardar,
skal afmarka landnotkun sérstaklega (ibudar- eda fristundasvaedi). Oskir landeigenda eru ad breyta
landbunadarlandi i ibudarbyggd, sokum pess ad 16dir eru fleiri en 4 8 badum svaedum. Einnig eru aform
um ferdapjénustu innan Meiri-Tungu lands og med pvi ad breyta i ibudarbyggd purfa landeigendur ekki
ad hafa logheimili innan peirra [66a sem notadar verda undir fer6apjénustu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Med breytingunni er verid ad koma til mots vid oskir
landeigenda. Um leid er studlad ad baettri nytingu
nuverandi samgongukerfa og veitna, samhlida pvi ad
fjolga notendum til ad standa undir rekstri peirra og
fjdlga ibuum sveitarfélagsins. Aukin eftirspurn og
fleiri notendur pjénustunnar auka hagraedi og létta 4
rekstri sveitarfélagsins. A nyju ibudarsveedi mun
bjénustustigid vera pad sama og annars stadar i
dreifbyli sveitarfélagsins.

2.1 Stadheettir

Adkoma ad Meiri-Tungu land er af Asvegi (275) um
adkomuveg ad Gamastdd Meiri-Tungu. Asvegur er

skradur sem héradsvegur skv. skra & heimasidu
Vegagerdarinnar. Sveedid er grasi gréio.

MYND 1. Yfirlitsmynd af sveedunum. Efri myndin synir

Adkoma ad [68um Minna-Hofs er af Rangarvallavegi land Meiri-Tungu. Nedri myndin synir land Minna-Hofs.
Svaedin eru merkt med raudu.

(264) i gegnum ibudarsveaedi Litla-Hofs og um \indir afja.is

adkomuveg ad |66um. Rangdrvallavegur er
skilgreindur sem tengivegur skv. skra 4 heimasidu Vegagerdarinnar. Svaedid er grasi groid.

Skv. vistgerdarkortlagningu Ni er ad finna lingresis- og vingulvist, blémgresisvist og starungsmyravist i
landi Meiri-Tungu lands. A [6um Minna-Hofs er ad finna lingresis- og vingulvist, grasengjavist og tin
og akurlendi.

Engar skradar natturuminjar eru a svaedinu. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar svo sem hverfis-
verndar. b6 eru toftir, RA-280:012 og RA-280:036, innan I6da Minna-Hofs I6dar 2 og Minna-Hofs I6dar
3. BUid er ad byggja 4 l16dunum og eru byggingar fyrir utan verndarmork téftanna.

Fjolbreytt frambod ibudarsveeda eykur moguleika 4 ad einstaklingar geti valid sér busetu par sem peim
likar hvad best og eykur par med vellidan. Stadbundin atvinna med ljésleidaratengingu er alltaf ad
aukast sem styrkir busetu utan péttbylis og sifellt fleiri kjésa ad vinna og/eda stunda nam heiman fra
sér. Med fjolbreyttum moguleikum til bdsetu, baedi i péttbyli og ekki sidur i dreifbyli, byggist upp
fjolbreytt samfélag. Med pvi ad heimila landeigendum ad skipuleggja hluta sinna jarda fyrir pennan
markad fjolgar iblum sveitarfélagsins, landeigendur fa tekjur og dreifbylid og samfélagid styrkist um
leid. Svaedid | Minna-Hofi er nu pegar ad nokkru leyti uppbyggt sem ibidarbyggd en l6dirnar sem 4 vid
um hér eru enn a sveedi skilgreint sem landbunadarland og par sem paer eru fleiri en 4 vilja
landeigendur fa pad sveedi skilgreint sem ibudarbyggd.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

{ adalskipulagi er svaedid sem breytingin naer til skilgreint sem landbunadarland.
[ kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbunadarsvaedi:

e GO0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur 4 bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

e Landnyting skal vera i satt vid natturuna og ekki misbjéda henni.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur nGverandi veitu- og
dreifikerfa.

A landbunadarsvaedum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibudarhus og tengdar byggingar
til fristundabuskapar @ ramum landspildum.

[ kafla 2.2.1 er eftirfarandi er stefna fyrir ibudarbyggd i dreifbyli:

Logd er ahersla a hagkveema préun ibudarbyggdar.

o (budarbyggd verdi & samfelldum svaeedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e ibudarbyggd verdur ekki heimilud & sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna nattiru-
fars, nattaruaudlinda, sogu eda almenns Utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibudarlédum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan l6dar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald sé pad skv. skilmalum i deiliskipulagi.

Nyjar ibudarlédir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hdmarks
byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?2.

Komid verdi til mdts vid mismunandi parfir ibda med fjélbreyttu frambodi [6da.

ibudarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

»Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og akvérdun um
stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu 4 sveedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum. Leitast skal vid ad vardveita
nattlru- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi Ut fra sdgu, nattdrufari eda
menningu. Jafnframt verdi geett ad alagi @ vatn og vatnsvernd. Skipulag landnotkunar feli i sér
sampaetta stefnu um byggdaprdéun i péttbyli og dreifbyli med aherslu a greidar, 6ruggar og vistvaenar
samgongur og fjolbreyttan ferdamata. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu
sem stafar af nattaruva.”

3.2.1 Samrzemi breytingarinnar vid gildandi adalskipulag og landsskipulagsstefnu

Adalskipulagsbreytingin er ad hluta til i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags par sem svaedid er
vel stadsett m.t.t. ndleegdar vid veg og veitukerfi sem fyrir eru, p.d.m. ljosleidaratenginu.
Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i Rangdrpingi ytra. Skilmalar vardandi yfirbragd byggdar
munu taka mid af adalskipulagi og verda nanar utfaerdir i nyju deiliskipulagi.

Breytingin er ekki i samraemi vid landsskipulagsstefnu, par sem etla mad ad mogulega gott
landbunadarland fari undir ibddarbyggd. En pratt fyrir 5. gr. jardlaga vill sveitarfélagid heimila
breytinguna 48 peim forsendum ad med breyttri landnotkun verdur enn heaegt ad nyta sveedid fyrir
landbunad med heimild fyrir minnihattar hdsdyrahaldi. Ad 66ru leiti er breytt stefna i samraemi vid
landsskipulagsstefnu.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Minna-Hofs I68irnar. Unnid verdur nytt deiliskipulag fyrir svaedid, i
samraemi vid skilmala i breyttu adalskipulagi.

i gildi er deiliskipulag fyrir Meiri-Tungu land, dags. 03.03.2015 og verdur gerd breyting 4 pvi skipulagi,
i samraemi vid skilmala i breyttu adalskipulagi.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar fornminjar er ad finna i landi Meiri-Tungu, en
4 166um Minna-Hofs |68ar 2 og Minna-Hofs |68ar 3 eru téftir, RA-280:012 og RA-280:036. Svaedin eru
ekki hverfisverndud.

Finnist a6ur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljétt og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Landbunadarlandi er breytt i ibudarbyggd iB36 og (B37.

4.1 Breytingar a uppdrzaetti

Sett eru inn ny ibudarsvaedi; IB36 og B37.

4.2 Breytingar a greinargerd

Gerd er breyting 4 kafla 2.2.1 um ibudarsvaedi. Sett eru inn ny ibudarsvaedi iB36 og [B37 og eftirfarandi
umfjollun og skilmalar um pau.

Baett er inn texta fyrir ibudarbyggd [B38 og ibudarbyggd iB37.

TAFLA 1. Texti i toflu um ibudarbyggd.

FJOLDI
NR | HEITI SVEDIS LYSING FJOLDILOPA | BYGGDRA
LOPA

Gert er rad fyrir 5 [60um. Lodasteerdir eru ad jafnadi a bilinu 0,8
—1,5 ha. Taka skal mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum
og stadhattum). Nyta skal svardlag af sveedinu til ad graeda upp
iB37 | Minna-Hof vegkanta og 6nnur svaedi sem verda fyrir raski. [ deiliskipulagi 5 5
skal setja stefnu um uppgraedslu, fraveitu o.fl. sem heimilad er
skv. adalskipulagi.

Steerd svaedis er 5,8 ha.

Heimilt er ad vera med allt ad 10 168ir . [ deiliskipulagi skal setja
skilmdla um hasdyrahald.

Taka skal mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum og 10 1
stadhattum.

Steerd svaedis er 24,6 ha.

Meiri-Tunga

IB38 land

Samkvaemt almennum skilmalum i gildandi adalskipulagi er nytingarhlutfall ibudarléda i dreifbyli allt
ad 0,05 og hamarks byggingarmagn 1.500 m?2.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umhverfisahrif.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

{ umhverfismatsskyrslu er gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar dzetlanir og stefnur sem taka
parf tillit til eda geta haft dhrif & breytinguna. Helstu stefnur og dzetlanir ma sja i kafla 3.

5.2 Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i Tafla 2 og peir metnir i samraemi vié stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toéflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru
sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjoél-
um og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnotkun og landslag

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
nattdrulegu umhverfi & hverjum stad.

Hefur stefnan ahrif 4 landslag?
Hefur stefnan ahrif 4 asynd

Grédurlendi og vistkerfi
Busvaedi dyra.

e  Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.
Vistgerdarkortlagning Ni.

Landslag. e Studla ad fidlbreyttri landnytingu i samraemi vid svadis?
Asynd og sjénraen dhrif. landgaedi og astand lands. ) e s
. . . . o, Hefur stefnan ahrif &
Landnotkun. e  Standa vord um ad géd landbunadarsvaedi verdi nytt
. ) landnotkun?
til landbunadar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026
e  Stadsetning og honnun mannvirkja skal taka mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Grédur og dyr Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. Hefur stefnan ahrif a grédur og

vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Er haetta @ mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

e Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur niverandi veitu- og

Studlar stefnan ad fjolgun ibda?
Hefur stefnan ahrif a eigendur

Samfélag o T . ’
Fidlgun ibila. (I:Irc'alflkerfa. ’ . Ilof,Sa i grennd vid fyrirhugada
; ) e |budarbyggd skal vera & samfelldum svaedum pannig | ibudarbyggd?

Atvinnuli. ad vegir og veitur nytist sem best. Hefur stefnan hrif 4 atvinnu-
Landsskipulagsstefna 2015-2026. teekifeeri?
e  Tryggja god teekifeeri til utiveru og natturuupplifunar.

Natturu- og o

menningarminjar Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. Hefur':tefnan ahrif & verndar-

Hverfisvernd. sveedi
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Fornminjar. e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og Hefur stefnan ahrif & forn-
vardveislu sérstadrar nattiru og menningar og ségu | minjar?
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, nattlru- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

5.3 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.4 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun og landslag eru veruleg. Landnotkun & Meiri-Tungu landi breytist talsvert, par sem
adeins eitt hus er par fyrir breytingu par sem svaedinu verdur skipt upp i 10 [68ir, med hisum og 6llu
bvi sem fylgir, t.d. skjolbelti og adkomur o.p.h. Lédirnar 8 Minna-Hofi hafa byggst upp ad hluta til og
bvi 6vist er hversu mikil ahrif verdur 4 landnotkun og landslag svaedis. Asynd svaedis kemur til med ad
breytast en byggt verdur upp i samraemi vid stefnu i adalskipulagi um ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi i
sveitarfélaginu.

Ahrif 4 grédur og dyr eru éveruleg/neikvaed. Minna-Hof hefur byggst upp ad hluta til og hefur pvi
Overuleg ahrif 4 grodur og dyr a svaedinu. En Meiri-Tunga er nanast ébyggt, nema fyrir utan ein
ibudarhus og pvi liklega hefur breytingin neikvaed ahrif 4 grédur og dyr.

Ahrif & heilbrigdi eru neikvaed/6veruleg. Umferd kemur til med ad aukast samhlida fastri busetu. Meiri
umferd getur valdid énaedi fyrir ndgranna. Verdi gengid fra fraveitu a fullnaegjandi hatt 4 ekki ad vera
haetta @ mengun vegna hennar.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Breytingin studlar ad fjdlgun ibtia med pvi ad heimila fasta busetu. Einnig
faer sveitarfélagid auknar tekjur med fastri busetu ibua.

Ahrif & nattlru- og menningarminjar eru éverulegar. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis
Meiri-Tungu lands en téftir eru & Minna-Hofi 66 2 og Minna-Hofi 166 3.

GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun, landslag, grédur og dyr eru 6veruleg. Heimild er ad byggja upp 4 landbtnadarlandi
i samraemi vid akvaedi i gildandi adalskipulagi.

Ahrif & heilbrigdi eru 6veruleg. Gert er rad fyrir ad gengid hafi verid fra naverandi fraveitu &
fullnaegjandi hatt.

Ahrif 4 samfélag eru 6veruleg. Svaedid er landbinadarland og nytt sem slikt. L&dir & Minna-Hofi hafa
byggst upp. Sveitarfélag feer tekjur af svaedinu i formi fasteignagjalda.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Ahrif & nattaru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis
Meiri-Tungu lands en téftir eru & Minna-Hofi |66 2 og Minna-Hofi 166 3.

5.4.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni @ peim forsendum ad pad vill koma til mdts vid dskir landeiganda
og fjolga ibudarlé66um & svaedinu. Svaedid er vel stadsett hvad vardar nytingu a ndverandi
samgongukerfi og veitum og 68rum innvidum. Sveitarfélagid telur ad nezegilegt frambod sé af
landbunadarlandi i sveitarfélaginu sem haegt er ad nyta og kemur breytingin pvi ekki til ad hafa
umtalsverd ahrif & matvaelaframleidslu og vill sveitarfélagid pvi heimila breytingu a landnotkun i
samraemi vid 5. gr. jardalaga. Med breyttri landnotkun er verid ad heimila 163dir til fastrar busetu,
ferdapjonustu og minnihattar dyrahald, pannig ad landid verdur nytt a.m.k. ad hluta til sem
landbunadarland.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i febrdar 2024. Umsagnir barust fra Vegagerdinni, Umhverfisstofnun,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Skipulagsstofnun.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad er eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par 8 medal innan stjérnsyslu sveitarfélags-
ins.

6.2 Skipulagsferlio

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Skipulagslysing kynnt um Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
vor ars 2024. auglyst sumarid 2024. stadfest i lok ars 2024.
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