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SAMDbPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 07.05.2024 med athugasemdafresti til: 23.05.2024.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
123/2010. Svaedin sem breytingin neer til eru i landi Nordur-Nyjabaejar (L165410) og 166 Nordur-
Nyjabaejar (L219861) og liggja innan péttbylis bykkvabaejar.

Med breytingunni staekkar verslunar- og pjénustusvaedi VP23 Ur 1 ha i 3,8 ha, med heimild til fastrar
busetu og stakkunar a hoteli. Auk pess er heimilud bygging starfsmannaibida og hreinleg
athafnastarfsemi, s.s. rekstur trésmidju. Afmorkud er ny ibadarbyggd fyrir 3 ibudarlédir i landi Nordur-
Nyjabajar.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur péttbylisuppdrattur i mkv. 1:10.000.
e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A verslunar- og pjonustusvaedinu Vb23 i Nordur-Nyjabae er rekid hétel med gistingu fyrir 55 gesti.
Hugmyndir hételeigenda eru ad staekka hoételid, utbua adstodu fyrir starfsfolk svo pad geti verid med
fasta busetu og vera med hreinlega atvinnustarfsemi, s.s. smidaverkstadi. Landeigandi hefur hug a pvi
ad 4 ad bjéda upp a afpreyingu 4 sveedinu t.a.m. Utsynis- og nordurljésaferdir. Hugmyndir eru um
lagningu gongustiga ad gédum utsynisstodum, auk fjoruferda o.fl.

Adkoma er af bykkvabajarvegi (25) um nuverandi aGkomuveg.

[ vistgerdarkortlagningu NI er svaedid skilgreint sem péttbyli og annad manngert land. Engar pekktar

minjar eru innan skipulagssvaedis. Svadid nytur ekki sérstakrar verndar s.s. hverfisverndar.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Fyrirhugud aform innan skipulagssvaedis. Mynd fra Google maps.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi dzetlana:
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Svaedid er skilgreint sem péttbyli en skv. adalskipulagi gilda somu akvaedi og um dreifbyli par sem um
pborp er ad raeda. Um skipulag i dreifbyli segir landsskipulagsstefna:

,,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstédu, styrkleika og
stadaranda vidkomandi svaedis med tilliti til taekifeera | ferdapjonustu.
Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af ndtturuverndarsionarmidum og
kortlagningu @ audlindum ferdapjonustunnar. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi
tekid tillit til peirrar heettu sem stafar af ndtturuvd, svo sem vatnsflodum, eldgosum,
jékulhlaupum og jardskjdlftum .

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktédber 2019. | gildandi adalskipulagi er sveedid skilgreint sem
landbunadarsvaedi og verslunar- og pjénustusvaedi.

[ kafla 2.1.3 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna og markmid fyrir péttbyli i Pykkvabae:

e Ny byggd haldi yfirbragdi blandadrar byggdar porps og sveitar.

e Vernda dreifbylisyfirbragd svaedisins.

e Skapa akjésanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s idnad, pjénustu, Urvinnslu landbun-
adarafurda, handverk o.fl.

e Skilmalar landnytingar eru peir somu og almennt i dreifbyli sveitarfélagsins.
i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbunadarsvaedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nudverandi byggd til ad nyta pau
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnurekstur étengdum landbunadi par sem fost buseta
er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
a natturu og landslag.

! (Skipulagsstofnun 2016).
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i kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og pjonustu.

e Dbjoénusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaeki-
feerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna asamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

[ kafla 2.2.1 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna um ibudarbyggd:

e Logd er ahersla 4 hagkvaema proun ibudarbyggdar.

o (budarbyggd verdi & samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e [budarbyggd verdi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna natturufars,
nattliruaudlinda, ségu eda almenns Utivistargildis.

e (budarhus verdi ad jafnadi ekki byggd & sveedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattdruvar.

e Efrekin er einhverskonar starfsemi a ibudarlé6dum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan |6dar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

3.3 Vatnaaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadzetlun Islands var stadfest arid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnvistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. A3 auki er |6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedin eru innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G. Umhverfismarkmid grunnvatns-
hlotsins er ad tryggja gdda magnstodu og gott efnafraedilegt astand.

3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid. [ deiliskipulagi verda settir skilmdlar um byggingar,
hamarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid 3, i samraemi vid skilmala adalskipulags.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdrpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.
Unnid verdur ad fornleifaskraningu samhlida deiliskipulagsgerd.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er & a0 fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um menningar-
minjar nr. 80/2012.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Breyting er gerd 4 uppdraetti fyrir bykkvabae og greinargerd.

4.1 Breyting a uppdraetti

Verslunar- og pjénustusvaedid VP23 staekkar ur 1 ha i 3,8 ha. Baett er vid nyrri 1 ha ibudarbyggd (B36.
Landbunadarsvaedi minnkar samsvarandi.

4.2 Breyting a greinargerd

Gerd er breyting a skilmalum i toflu fyrir verslunar- og pjonustusvaedi.

TAFLA 1. Texti i gildandi greinargerd adalskipulags.

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVZDI

.. FJOLDI
HEITI . FJOLDI A
NR LYSING < GISTIPLASSA
SVADIS GISTIPLASSA HEIMILD
Hotel { Nordur-Nyjabae. A hételinu eru 18 herbergi med gistingu
Vb23 | Hoétel Vos | fyrir allt ad 55 gesti, einnig adstada fyrir veitingasélu. Staerd svaedis 55 55
erum 1 ha.
TAFLA 2. Breyting & skilmalum i t6flu fyrir verslunar- og pjénustusvaedi.
VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVADI
.. FIOLDI
HEITI . FJOLDI ;
NR LYSING e GISTIPLASSA
SVADIS GISTIPLASSA HEIMILD

Ferdapjonusta i Nordur-Nyjabae med gistingu fyrir allt ad 200 gesti,
veitingasolu og afpreyingu med Utsynis- og nordurljosaferdum.
Heimilt er ad staekka hdtel um allt ad 5000 m? og vera med

i mannvirki a allt ad 3 haedum.

VP23 | HételVos Heimilt er ad vera med allt ad 12 ibudir i rad-og/eda parhisum og = 200
hafa par fasta busetu fyrir starfsfélk. Einnig er heimil hreinleg
idnadarstarfsemi, s.s. smidaverkstzedi, allt ad 1500 m2 ad staerd.

Steerd sveedis er 3,8 ha.

TAFLA 3. Breyting & skilmalum i toflu fyrir ibGdarbyggd.
Eftirfarandi svaedi fyrir ibidarbyggd er baett vid:

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVADI

.. FIOLDI
HEITI c FJOLDI
NR LYSING - BYGGDPRA
SVADIS LODA LOPA
iB36 N<l).r6ur— Gert er rad fyrir 3 [66um. Staerd svaedis um 1 ha. 3 0
Nyibaer
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-
kveemda og datlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilneemt umhverfi og umhv-
erfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og daetlana sem eru liklegar til ad hafa
umtalsverd umhverfisahrif.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) er borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2  Umbhverfispzettir og dherslur

[ umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i toflu 2 og peir metnir

i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i
toflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala

sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og aherslur.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Asynd og sjénraen dhrif.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis og
ibudarsvaeda verdi geett ad samraemi i tliti bygginga
og 16gd dhersla 4 ad mannvirki falli sem best ad
landslagi.

e  Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

° Uppbygging verdi i samraemi vid parfir samfélagsins
hverju sinni og til framtidar.

Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?

Groédur og dyr
Grddurlendi og vistkerfi
Busveedi dyra.

Vistgerdarkortlagning NI.
e  VOT-S-3 mikilveegt fuglasvaedi.

Hefur stefnan ahrif & grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Reglugerd um hdvada 724/2008.

Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.

Vatnadeetlun 2022-2027.

e landeyjar 103-252-G.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?
Hefur stefnan ahrif a vatnshlot
4 svaedinu?

Samfélag

Atvinnulif.
Ibuar.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Styrkja fer6apjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.

e  Adstada skal baett og maeta porfum gesta um
adbunad og pjénustu til ad efla mogulega atvinnu-
starfsemi i sveitarfélaginu.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulagsakvardanir um fer8apjénustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjénustunnar.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
teekifeeri?

Hefur stefnan ahrif a ibta a
naerliggjandi 16dum?

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

e  [budarbyggd skal vera 4 samfelldum sveedum pannig
ad vegir og veitur nytist sem best.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

Natturu- o e
. & - e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og Hefur stefnan ahrif 4 forn-
menningarminjar i inj baeta upplysingar um paer minjar?
menningarminjar o . ?
Fornminjar. & ) & PRIysing )

Adalskrdaning fornminja.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun og landslag eru éveruleg. Um uppbyggingu i péttbyli er ad reeda. Mannvirki eru &
svaedinu og hefur asynd pess breyst vid pad. Svaedid mun raskast vid aframhaldandi uppbyggingu og
O6hjakvaemilega mun frekari mannvirkjagerd hafa ahrif @ asynd svaedis. Reiknad er med ad mannvirki
falli vel ad landi og ad vandad verdi til fragangs umhverfis pau.

Ahrif & grédur og dyr eru 6veruleg. Reiknad er med ad pad sveedi sem verdur fyrir raski vid
framkvaemdir verdi graett upp ad peim loknum.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg. Fraveita frd ntverandi mannvirkjum er leidd i hreinsivirki og verda ny
mannvirki tengd vid pad. Ekki er talin haetta 4 mengun a vatnshloti ef farid er eftir videigandi
reglugerdum.

Ahrif & samfélag eru jakvaed. bjonusta vid ferdamenn eykst og gera ma rad fyrir ad fleiri ferdamenn
leggi leid sina i bykkvabae. Med uppbyggingunni verda til ny atvinnutaekifeeri a svaedi par sem atvinna
er frekar einsleit. betta getur leitt til pess ad ibuum fjolgi i Pykkvabae og pad verdi akjésanlegur kostur
til busetu. ibdar & sveedinu verda mogulega fyrir dnaedi vegna fjdlda ferdamanna. Verid er ad gefa
ibuum taekifeeri 4 ad nyta land sitt til atvinnusképunar og tekjudflunar.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif & landnotkun, landslag, grédur og dyr er éveruleg. Svaedid heldur sér eins og pad er. Afram
verdur rekid hoétel & svaedinu.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag er 6veruleg. Rekstur hétels og veitingasdlu helst 4fram i sama fari.

Ahrif & nattlru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

5.3.1 Nidurstada
Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Ekki er um verulega breytingu ad reeda, par sem nu pegar er rekin

ferdpjonusta @ svaedinu og aukin umsvif styrkja atvinnulif i sveitarfélaginu og styrkja péttbylid i
bpykkvabae mogulega sem dkjosanlegan kost til busetu. Breytingin fellur vel ad skilmalum adalskipulags
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10

og landskipulagsstefnu. Logd er ahersla & ad farid sé eftir reglugerdum um fraveitur og skélp og ganga

vel frd hreinsivirki a skipulagssvaedinu.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i mai 2024. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Helbrigdiseftirliti
Sudurlands, Landsneti, Milu, Vegagerdinni og Umhverfisstofnun. Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid

tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferli

Skipulagslysing Adalskipulags- Adalskipulags-
kynnt { mai 2024. » breyting kynnt . breyting auglyst

juni/jali 2024. ag/sept. 2024.

»

Adalskipulags-
breyting stadfest i
lok ars.
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Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028
Breyting adalskipulags - Nordur-Nyibzer
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