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" EFLA

SAMDbPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Rangarpings ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 07.05.2024 med athugasemdafresti til: 23.05.2024.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: 07.06.2024 med athugasemdafresti til: 11.06.2024.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:

ADALSKIPULAGSBREYTING
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
123/2010. Svaedin sem breytingin neer til eru i landi Nordur-Nyjabaejar (L165410) og 166 Nordur-
Nyjabaejar (L219861) og liggja innan péttbylis bykkvabaejar.

Med breytingunni staekkar verslunar- og pjénustusvaedi VP23 Ur 1 ha i 3,8 ha, med heimild til fastrar
busetu og staekkunar @ hoteli. Auk pess er heimilud bygging starfsmannaibdda. Afmorkud er ny
ibadarbyggd fyrir 3 ibudarlédir i landi Nordur-Nyjabaejar.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med
skipulags- og byggingarskilmalum dsamt skipulagsuppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A verslunar- og pjonustusvaedinu Vb23 i Nordur-Nyjabae er rekid hdtel med gistingu fyrir 55 gesti.
Hugmyndir hoételeigenda eru ad steekka hételid i afongum, vera med pakgard, utbda adstodu fyrir
starfsfolk svo pad geti verid med fasta busetu. Landeigandi hefur hug & pvi ad 4 ad bjoda upp a
afpreyingu a svaedinu t.a.m. utsynis- og nordurljésaferdir. Hugmyndir eru um lagningu géngustiga ad
gdédum utsynisstodum, auk fjoruferda o.fl. Eins er hugmynd ad vera med turn vid enda landareignar
Nordur-Nyjabaejar sem 6ryggisturn til ad fylgjast med gestum sem fara nidur ad fjoru, eins ad hafa
salerni i turninum og vera med heilsdrs grédurhysi fyrir gesti innan skipulagssvaedis.

Adkoma er af bykkvabajarvegi (25) um nuverandi adkomuveg. Gerd verdur grein fyrir adkomu i
deiliskipulagi. Svaedid er innan péttbylis.

i vistgerdarkortlagningu NI er svaedid skilgreint sem péttbyli og annad manngert land. Engar pekktar
minjar eru innan skipulagssveedis. Sveedid nytur ekki sérstakrar verndar s.s. hverfisverndar.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
Vid breytingu a adalskipulagi er horft til eftirfarandi dzetlana:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Svaedid er skilgreint sem péttbyli en skv. adalskipulagi gilda sému akvaedi og um dreifbyli par sem um
pborp er ad reda.

Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra geeda sem hun bygagist d.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

e Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda svaedis
me?d tilliti til taekifeera i ferdapjonustu.

o | skipulagi verdi hugad ad vardveislu landslags, baedi nattirulegs og manngerds, sem
addrattarafls fyrir feréamenn.

e Skipulagsakvardanir um ferdapjonustu og ferdamannastadi byggist & gognum um polmork
natturu, innvida, ferdamanna, samfélags og efnahags.

e Uppbygging ferdapjonustu midi ad pvi ad nytast jafnt iblum & sveedinu og ferdamonnum.

e Skipulagsakvardanir um uppbyggingu ferdapjonustu og ferdamannastada taki mid af
afangastadaadzetlunum landshlutanna.

e Vid skipulagsgerd i péttbyli verdi leitast vid ad greina sérstddu, styrkleika og stadaranda sveeda
med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu.

e | skipulagi verdi hugad ad landslagi og yfirbragdi og geedum byggdar sem addrattarafls fyrir
ferdamenn.

e Skipulagsakvardanir um uppbyggingu ferdapjonustu og ferdamannastada byggist eins og
kostur er & gognum um polmork innvida, ferdamanna, samfélags og efnahags. Sérstaklega sé
hugad ad dhrifum ferdamennsku a hisnaedismarkad og pjonustuframbod.

3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktdber 2019. | gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem land-
bunadarsvaedi og verslunar- og pjonustusvaedi innan péttbylis bykkvabaejar.

[ kafla 2.1.3 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna og markmid fyrir péttbyli i Pykkvabae:

e Ny byggd haldi yfirbragdi blandadrar byggdar porps og sveitar.

e Vernda dreifbylisyfirbragd svaedisins.

e Skapa akjésanleg skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, s.s idnad, pjénustu, Urvinnslu landbun-
adarafurda, handverk o.fl.

e Skilmalar landnytingar eru peir somu og almennt i dreifbyli sveitarfélagsins.

i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbuinadarsvaedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landblnadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nudverandi byggd til ad nyta pau
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minnihattar atvinnurekstur 6tengdum landbunadi par sem fést buseta er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
a natturu og landslag.

[ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaarum a svidi verslunar- og pjénustu.
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e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutaeki-
feerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur Ur alagi af voldum
ferdamanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna asamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

[ kafla 2.2.1 i adalskipulagi er eftirfarandi stefna um ibudarbyggd:

e Logd er ahersla 4 hagkvaema proun ibudarbyggdar.

o (budarbyggd verdi & samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e [budarbyggd verdi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna natturufars,
nattdruaudlinda, sogu eda almenns Gtivistargildis.

e (budarhus verdi ad jafnadi ekki byggd & sveedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattdruvar.

e Ef rekin er einhverskonar starfsemi a ibadarl6dum, purfa ad vera neaeg bilastaedi innan [6dar til
ad anna peirri starfsemi.

e Heimilt er ad vera med minnihattar dyrahald.

e Nyjar ibudarlddir i dreifbyli verdi allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05.
Hédmarks byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?2.

3.3 Vatnaaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadzetlun islands var stadfest arid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa til ad vatn njoti heildsteedrar verndar. Ad auki er I6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtimaverndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedin eru innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G. Umhverfismarkmid grunnvatns-
hlotsins er ad tryggja gdda magnstodu og gott efnafraedilegt astand.

3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedid. | deiliskipulagi verda settir skilmdlar um byggingar,
hamarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid 4, i samraemi vid skilmala adalskipulags.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdrpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.
Unnid verdur ad fornleifaskraningu samhlida deiliskipulagsgerd.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr.laganna. Minnt er & a0 fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um menningar-
minjar nr. 80/2012.
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI
Breyting er gerd 4 uppdraetti fyrir bykkvabae og greinargerd.

4.1 Breyting a uppdraetti

Verslunar- og pjénustusvaedid VP23 staekkar ur 1 ha i 3,8 ha. Baett er vid nyrri 1 ha ibudarbyggd (B36.
Landbunadarsvaedi minnkar samsvarandi.

4.2 Breyting a greinargerd

Gerd er breyting a skilmalum i toflu fyrir verslunar- og pjonustusvaedi.

TAFLA 1. Texti i gildandi greinargerd adalskipulags.

VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVZDI

.. FJOLDI
HEITI . FJOLDI A
NR LYSING < GISTIPLASSA
SVADIS GISTIPLASSA HEIMILD
Hotel { Nordur-Nyjabae. A hételinu eru 18 herbergi med gistingu
Vb23 | Hoétel Vos | fyrir allt ad 55 gesti, einnig adstada fyrir veitingasélu. Staerd svaedis 55 55
erum 1 ha.
TAFLA 2. Breyting a skilmalum i t&flu fyrir verslunar- og pjénustusvaedi.
VERSLUNAR- OG PJONUSTUSVEDI
.. FIOLDI
HEITI c FJOLDI q
NR LYSING e GISTIPLASSA
SVADIS GISTIPLASSA HEIMILD

Ferdapjonusta i Nordur-Nyjabae med gistingu fyrir allt ad 200 gesti,
veitingasolu, afpreyingu, grédurhus, safn o.fl. sem tengist
starfseminni. Heimilt er ad staekka hotel um allt ad 5000 m? og vera
i med mannvirki a allt ad 3 haedum.

VP23 | Hotel Vos Heimilt er ad vera med allt ad 8 ibudir i rad-og/eda parhisum & 25 200
einni haed. Heimil er fost buseta fyrir starfsfolk. Hamarks
byggingarmagn getur verid allt ad 7000 m2.

Steerd svaedis er 3,8 ha.

Eftirfarandi svaedi fyrir iblidarbyggd er baett vid:

TAFLA 3. Breyting & skilmalum i toflu fyrir ibGdarbyggd.

iBUDARBYGGD
.. FIOLDI
HEITI c FJOLDI
NR LYSING - BYGGDPRA
SVADIS LODA LOPA
Nordur- Gert er rad fyrir 3 [66um par sem heimilt er ad vera med 5 ibudir.
iB36 . Mannvirki geta verid einbylis-, par- eda radhus 4 einni haed. Steerd 3 0
Nyibaer .
svaedis er 1 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-
kveemda og datlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilneemt umhverfi og umhv-
erfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og daetlana sem eru liklegar til ad hafa
umtalsverd umhverfisahrif.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) er borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2 Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i tflu 2 og peir metnir
i samraemi vid stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir meginspurningar i umhverfisskyrslu er ad finna i
toflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala
sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjolum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og aherslur.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Vid uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis og
ibudarsveeda verdi gaett ad samraemi i utliti bygginga
og 16gd dhersla @ ad mannvirki falli sem best ad
landslagi.

e Gerd er krafa um vandadan fragang mannvirkja og
ad raskad svaedi falli sem best ad adliggjandi landi.

Hefur stefnan ahrif a asynd
sveedis?

Land og landslag Landsskipulagsstefna 2024-2038. L
< L - . e , e Hefur stefnan ahrif 4
Asynd og sjonraen dhrif. e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjclbreytt og landslagsheildir?
Landnotkun. verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda & e
og baejarryma efli pau gaedi sem felast i menningar- Hefur stefnan ahrif a
&b . v & & landnotkun?
landslagi.

e  Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og
hagkvaemri nytingu landbunadarlands i satt vid
umbhverfid og studli ad auknu faedudryggi
pjédarinnar.

5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Loft ) o . ) Hefur stefnan &hrif 4 losun
L e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med B . .
Kolefnisbinding. . . e grédurhusalofttegunda ut i
Kolefnishlutleysi kolefnishlutleysi ad leidarljosi. andramsloftia?
' Adgerdardaetiun i loftslagsmdlum. )
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Nattdrufar e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og
Grédur. vardveislu viderna landslags, natturu og Hefur stefnan &hrif & grédur,
Vistkerfi. liffreedilegrar fjélbreytni. jardveg og vistkerfi?
Jardvegur. Vistgerdarkortlagning NI.
®  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.VOT-S-3 mikilveegt
fuglasvaedi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Heilneemt umhverfi
Mengun og hdvadi.
Vatnsvernd.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?
Hefur stefnan ahrif 4 vatnshlot?

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstéfunum vardandi vatns-
vernd, vatnsveitu, fraveitu, irgangsmedhondlun,
hljédvist og loftgaedi.

Vatnadaetiun Islands 2020-2037.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.

Reglugerd um hdvada 724/2008.

Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.

Lég um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Styrkja ferGapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.

e  Adstada skal baett og maeta porfum gesta um
adbunad og pjénustu til ad efla moégulega atvinnu-
starfsemi i sveitarfélaginu.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu fyrir

Samfélag Landsskipulagsstefna 2024-2038.
L . ) . L ) ferdamenn?
bjonusta vid ferdamenn. | e  Skipulag um uppbyggingu fer8apjonustu geeti ad PP
: p . : . s Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
Atvinnulif. vardveislu peirra geeda sem hun byggist 3. takifaeri?
Ibuar. ° Sklpullag studli 216 uppb\,/gg|r.1gu, atvinnulifs til . Hefur stefnan &hrif 4 ibua 4
framtidar med dherslu a eftirsknarvert umhverfi og NN
., .. naerliggjandi 166um?
sjalfbaera nytingu lands.
Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.
e Markmid um sjalfbaera préun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt
vid land og pjdd.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffraedi-
legrar fjolbreytni, sérstaedrar nattiru- og menningar-
Natturu- og minja. e
menningarminjar Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. :ei':g;rs?tefnan ahrif & forn
Fornminjar. e  Leitast verdi vid ad vardveita sogu-, natturu- og jars

menningarminjar og baeta upplysingar um peer.
Adalskrdning fornminja.
Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Um uppbyggingu i péttbyli er ad raeda. Mannvirki eru 4 svaedinu

og hefur asynd pess breyst vid pad. Svaedid mun raskast vid aframhaldandi uppbyggingu og

O6hjakvaemilega mun frekari mannvirkjagerd hafa ahrif & asynd svaedis. Reiknad er med ad mannvirki

falli vel ad landi og ad vandad verdi til fragangs umhverfis pau.

Ahrif 4 loft eru neikvaed. Med meiri uppbyggingu i ferdapjénustu pa eykst umferd gesta og vid pad

losna grédurhusalofttegundir. P& ma gera rad fyrir ad sifellt fleiri aki um a farartaekjum sem nota

umhverfisvaena orkugjafa og verda pa ahrifin minni. Grédur innan svaedis studlar ad bindingu kolefnis.

EFLA VERKFR/ADISTOFA
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Ahrif & nattarufar eru éveruleg. Svadid umhverfis ndverandi mannvirki raskast vid framkvaemdir. Gert
er rad fyrir ad pad verdi graett upp ad peim loknum. Ekki er ad finna vistgerdir sem njota sérstakrar
verndar.

Ahrif 4 heilneemt umhverfi eru éveruleg. Fraveita fra niverandi mannvirkjum er leidd i hreinsivirki og
verda ny mannvirki tengd vid pad. Ekki er talin haetta @ mengun a vatnshloti ef farid er eftir videigandi
reglugerdum. Einhver hljéd heyrast fra ndverandi umferd og ma buast vid ad pau verdi eitthvad meiri
begar umferd eykst. Ahrif vegna hljédvistar eru metin innan marka reglugerdar um hljédvist.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/6viss. bjonusta vid ferdamenn eykst og gera ma rad fyrir ad fleiri
ferdamenn leggi leid sina i bykkvabze. Med uppbyggingunni verda til ny atvinnuteekifzeri 4 svaedi par
sem atvinna er frekar einsleit. betta getur leitt til pess ad ibdum fjolgi i bykkvabze og pad verdi
akjosanlegur kostur til busetu og meiri og fjdlbreyttari uppbyggingar & atvinnu. ibuar verda moégulega
fyrir 6naedi vegna fjolda ferdamanna og vegna meiri umferdar. Verid er ad gefa ibuum taekifeeri a ad
nyta land sitt til atvinnuskopunar og tekjudflunar. Atvinna i bykkvabae styrkir buasetu par.

Ahrif 4 nattdru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag og natturufar eru éveruleg. Svaedid heldur sér eins og pad er. Afram verdur
rekid hotel a sveedinu. Hotelid hefur breytt dsynd svaedisins og raskad grodri.

Ahrif & loft eru neikvaed. Umferd vegna ferdapjénustu losar grédurhusalofttegundir. b6 ma gera rad
fyrir ad sifellt fleiri velji fararteeki sem nota umhverfisvaena orkugjafa. Pannig ad smam saman ma buast
vid ad losun minnki. Grédur a sveedinu bindur kolefni.

Ahrif 4 heilneemt umhverfi eru éveruleg. Fraveita fra niverandi mannvirkjum er leidd i hreinsivirki og
verda ny mannvirki tengd vid pad. Ekki er talin haetta @ mengun a vatnshloti ef farid er eftir videigandi
reglugerdum.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/oviss. Hotel er rekid 4 svaedinu og pjonustar pad ferdamenn auk pess ad
skapa atvinnu & svaedinu. ibuar verda mogulega fyrir dnaedi vegna ferdamanna og vegna umferdar.
Atvinna i bykkvabae styrkir busetu par.

Ahrif 4 nattdru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.

5.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. A svaedinu er rekin ferdpjénusta og staekkun hennar og meiri og
fjdlbreyttari umsvif styrkja atvinnulif i sveitarfélaginu og styrkja péttbylid i bykkvabae mdgulega sem
akjosanlegan kost til busetu. Asamt pvi ad yta mogulega undir eda stydja vid annars konar
atvinnustarfsemi. Breytingin fellur vel ad skilmalum adalskipulags og landskipulagsstefnu. L6gd er
ahersla @ adladandi asynd mannvirkja og vandadan fragang umhverfis pau.
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Skipulagslysing var kynnt i mai 2024. Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, Helbrigdiseftirliti
Sudurlands, Landsneti, Milu, Vegagerdinni og Umhverfisstofnun. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid
tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun

6.2 Skipulagsferli

Skipulagslysin Adalskipulags- Adalskipulags- Adalskipulags-
k n:t i nfafyzozg4 . breyting kynnt . breyting auglyst i . breyting stadfest
¥ ’ jani/jali 2024. haust. um aramaét.
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