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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vio 1.
mgr. 36. gr. skipulagslaga 123/2010. Svaedid sem breytingin naer yfir er Hagi vid Selfjall 2 (landnr.
176252) og er skrad 15.500 m? ad steerd skv. HMS. [ gildandi adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028
er svaedid skilgreint sem fristundabyggd F19. Fyrirhugad er ad skilgreina 15.500 m? svaedi sem
verslunar- og pjonustusvaedi.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu pessari er ibium og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur 8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snda ad malefnum komandi skipulagsvinnu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi Haga vid Selfjall 2 dskar eftir ad fa breytingu a gildandi adalskipulagi fyrir sveedid par sem
svae0id er skilgreint innan fristundabyggdar yfir i verslunar- og pjonustusvaedi.

Heimilad verdi utleiga gistingar i flokki 1l (gististad &n veitinga') auk rekstri til leidtoga- og
heilsupjalfunar innan skipulagssvaedis.

2.1 Stadhaettir

Hagi vid Selfjall 2 er skrdd 15.500 m? ad staerd skv. HMS. Innan 16dar er 53 m? sumarhus. AGkoma ad
svaedinu er af Hagabraut (286) um heimreid Haga vid Selfjall.

Sveedid er innan grunnvatnshlotsins  Gislholtsvétn nr.  103-44-G2.  Umbhverfismarkmid
grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda magnstddu og gott efnafraedilegt dstand. Nuverandi astand
vatnshlotsins er gott en ekki er vitad med ad umhverfismarkmid naist.

Svaedid er grasi groid. Engar pekktar nattiruminjar eru innan skipulagssvaedisins. Svaedid nytur ekki
sérstakrar verndar en allt Sudurlandsundirlendid er talid mikilvaegt fuglasvaedi, sbr. kortlagningu Ni. |
samraemi vid kortlagningu Ni er ad finna vidikjarrvist, lingresis- og vingulsvist og starungsmyravist innan
skipulagssveaedisins.

L https://island.is/reglugerdir/nr/1277-2016
2 https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-44-G
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan rauda rammans. Mynd frd ja.is.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Vid breytingu 4 adalskipulagi er horft til eftirfarandi dzetlana:

3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktober 2019. [ adalskipulaginu er svaedid sem breytingin naer til skilgreint
sem fristundabyggd en fyrirhugad er ad breyta 15.500 m? i verslunar- og pjénustusvaedi.

l kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horfter til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid ndverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud 4 sveedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, audlinda, nattaruvar, ségu eda almenns Utivistargildis.

e Fristundalédir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

e  Fristundasvaedi verdi ekki 4 gédu raektunarlandi eda & svaedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest 8 samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.

TAFLA 1. Hluti ar toflu um fristundabyggd.

NR | HEITISVAEDIS | LYSING FIOLDILOPA | FIOLDIBYGGERA
LOPA
) Svaedi Ur landi Haga. [ deiliskipulagi er gert rad fyrir 11
F19 | Selfjall [66um og eru 8 163ir byggdar. Steerd svaedis er um 14 ha. 1 8
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[ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum a svidi verslunar- og pjénustu.

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur Ur alagi af
voldum fer6amanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi ferdamanna asamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og akvordun um
stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Gaeta skal
ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu 4 svaedi sem henta
vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Fristundabyggd verdi & afmorkudum en
samfelldum svaedum sem gefa kost a teekifaerum til Utiveru en pess jafnframt geett ad fristundasvaedin
skerdi ekki mikilveeg eda vidkveem svaedi med tilliti til landbunadar og natturuverndar. Flokkun
landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar
skipulagsakvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita nattlru- og menningargaedi sem hafa stadbundid,
eda vidteekara, gildi ut frd sogu, natturufari eda menningu. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid
tillit til peirrar haettu sem stafar af nattiruvd, svo sem vatnsfl6dum, eldgosum og jardskjalftum.

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, Selfjall i landi Haga, sampykkt pann 10.06.1992. Fyrirhugad er ad
gera breytingu 4 deiliskipulagi. Aformad er ad hafa Gtleigu gistingar i flokki Il auk rekstri til leidtoga- og
heilsupjalfunar. Med breyttu/nyju deiliskipulagi mun fyrra skipulag falla dr gildi.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangdrpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er a ad fridhelgad svaedi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminja nr. 80/2012.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir
ad flaki F19 minnki um 15.500 m? og verdi pess i stad verslunar- og pjénustusvaedi. Textabreyting
verdur einnig samhlida gerd i toflu fyrir fristundabyggd F19.
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5 BREYTT DEILISKIPULAG

Gerd verdur grein fyrir stefnu adalskipulagbreytingar i greinargerd.

5 BREYTT DEILISKIPULAG

Samhlida adalskipulagsbreytingu er unnié ad breytingu deiliskipulags fyrir skipulagssvaedid. Nanar
verdur greint frd byggingarheimildum, byggingarskilmalum og veitumdlum & deiliskipulagsstigi.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og aatlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka peetti
daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mégulegum neikveedum
umhverfisahrifum.

6.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

6.2 Umhverfispeettir og dherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipulagi verda skodud ahrif &
umbhverfispaetti og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu Tafla 2. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt
eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum
stefnuskjolum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
svleitrarfélaginu og man’nvirki skulu falla sem best ad Hefur stefnan ahrif & landslag?
Landnotkun og landslag natturulegu umhverfi @ hverjum stad. TR
. . , o Hefur stefnan ahrif a asynd
Landslag. e  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samraemi vid svaedis?
Asynd og sjénreaen dhrif. landgaedi og astand lands. . (g
. . . . ., Hefur stefnan ahrif a
Landnotkun. e  Standa vord um ad god landbunadarsvaedi verdi nytt
. , landnotkun?
til landbdnadar.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Stadsetning og honnun mannvirkja skal taka mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
GroBur og dyr . Hgga skal a'6 p\fn ad gréau;svaeai verdi fyrir sem \I;li:;t:;rsg_ffnan ahrif & grédur og
Grédurlendi og vistkerfi. ' minnstum ahr.| um vegna ramkveemda. ! o '
Blisvaedi dyra Vistgerdarkortlagning NI. Hefur stefnan ahrif & busveedi
’ e  VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi. dyra?
Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

e  Studla ad verndun liffreedilegrar fjiclbreytni og
busvaedi dyra.

Heilbrigdi
Mengun og havadi.
Grunnvatn.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Vatnadeetlun 2022-2027 og l16g um stjorn vatnamdla nr.

36/2011.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa.

e  Ollvatnshlot ndi umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Reglugerd nr. 798/1999 um frdveitur og skolp.

Er haetta @ mengun eda havada

vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
Atvinnulif.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

e  Studlad verdur ad dframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur niverandi veitu- og
dreifikerfa.

e  Styrkja ferdapjonustu og auka gistirymi & svaedinu {
samrami vid fjolgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Tryggja géd teekifeeri til dtiveru og natturuupplifunar.

Hefur stefnan ahrif 4 atvinnu-

teekifeeri?

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu vid
ferdamenn?

Nattaru- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og
vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og sogu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e Leitast verdivid ad vardveita sogu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif 4 verndar-

svedi?
Hefur stefnan ahrif 4 forn-
minjar?
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid métun stefnunnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Umsagnir og dbendingar
skulu vera skriflegar og berast inn a skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

7.1 Umsagaradilar

Oskad verdur eftir umségnum frd eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun
e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par @ medal innan stjornsyslu sveitar-
félagsins.

7.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Skipulagslysing kynnt i mai Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
2024. auglyst sumarid 2024. stadfest vetur 2024.

EFLA VERKFRADISTOFA 9



