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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 i samraemi vid 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Svaedid sem breytingin nzer yfir er hluti af landi Haga vid Selfjall 2 (landnr. 176252). |
gildandi Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er svaedid skilgreint sem fristundabyggd F19. Sydstu
[68inni i fristundabyggdinni er breytt i nytt verslunar- og pjénustusvaedi, um 15.500 m? ad staerd par
sem heimilt verdur ad vera med gistingu fyrir allt ad 12 i flokki Il (gististadur an veitinga) og ymis konar
vidburdi.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting a8 greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med
skipulagsskilmalum asamt skipulagsuppdraetti.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi Haga vid Selfjall 2 déska eftir breytingu a landnotkun & 168 sinni par sem ndverandi
fristundaldd verdur ad verslunar- og pjonustuléd. Fyrirhugad er ad bjéda upp 4 gistingu og vera med
ymis konar vidburdi, einkum tengda leidtoga- og heilsupjalfun.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu. Fyrirhugad verslunar og pjonustusvaedi er innan graeena rammans.
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3 TENGSL VID AZTLANIR

2.1 Stadheettir

L6din Hagi vid Selfjall 2 er skrad 15.500 m? ad staerd skv. HMS. Adkoma ad svaedinu er af Hagabraut
(286) og um nuverandi adkomu ad fristundabyggdinni. Eystra-Gislaholtsvatn er skammt fra sveedinu
og mikid er um fristundabyggdir medfram veginum.

Lodin er i brekku og hallar til vesturs. Svaedid er gréid og par er ad finna vistgerdirnar lingresis- og
vingulsvist, starungsmyravist og vidikjarrvist. Tvaer paer sidastnefndu hafa mjog hatt verndargildi og
lingresis- og vingulsvist hefur hatt verndargildi. [ drégum ad flokkun landbunadarlands pa er umraett
svaedi i flokki Ill, sem er seemilegt raektunarland. Innan svaedis er sumarbustadur, 53 m? ad steerd sem
byggdur var arid 1998. Engar pekktar nattdruminjar eru 4 l66inni.

Svaedid er innan grunnvatnshlotsins Gislholtsvotn nr. 103-44-G. Skv. upplysingum UST er nuverandi
astand vatnshlotsins gott en ekki er vitad hvort umhverfismarkmid naist.

3 TENGSL VID AZTLANIR

Vid breytingu a adalskipulagi er horft til stefnu eftirfarandi dzetlana:

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Han tekur til verndar og
radstofunar lands & héalendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaera nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir & peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjalfbaerri
bréoun og lifsgaedum, stydji samheppnishaefni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

Loftslagsadlogun, kolefnishlutleysi og binding grodurhusalofttegunda eru undirstada stefnunnar.
Studla parf med markvissum haetti ad samdraetti i losun grédurhuslofttegunda fra landnotkun samhlida
bvi ad studla ad seiglu samfélagsins gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga. i stefnunni eru sett fram
eftirfarandi markmid:

Markmid um vernd umhverfis og ndtturu studlar ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu
viderna, landslags, natturu og liffraedilegrar fjclbreytni.

Markmid um velszeld samfélagsins studlar ad almennri velseeld i samfélagi og gaedum i hinum byggda
umhverfi. Skipulag parf ad studla ad jafnveegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur
samfélaga gengur ekki um of & nattarulegu umhverfi.

Markmid um samkeppnisheeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi.
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3.2  Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

i adalskipulaginu er svaedid sem breytingin naer til skilgreint sem fristundabyggd en fyrirhugad er ad
breyta 15.500 m? i verslunar- og pjénustusvaedi.

[ kafla 2.2.2 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna fyrir fristundabyggd:

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vidé naverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud 8 svaeedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, nattaruvar, sogu eda almenns Gtivistargildis.

e Fristundalddir skulu ad jafnadi vera 0,5 — 1 ha og nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03.

e Fristundasvaedi verdi ekki & gdédu raektunarlandi eda & svaedum sem skilgreind eru sem
haettusvaedi vegna natturuvar.

e Fristundabyggd verdi sem mest 8 samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir
og veitur nytist sem best.

TAFLA 1. Hluti Ur toflu um fristundabyggd.

FJOLDI BYGGDRA

NR HEITI SVADIS | LYSING FJOLDI LODA LODA

Svaedi dr landi Haga. [ deiliskipulagi er gert rad fyrir 1

11
I66um og eru 8 163ir byggdar. Steerd svaedis er um 14 ha. 8

F19 Selfjall

[ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjonustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum 3a svidi verslunar- og pjonustu.

e Dpjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoéguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur ur alagi af
voldum fer8amanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi feramanna dasamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid, Selfjall i landi Haga, sampykkt pann 10.06.1992. Fyrirhugad er ad
gera breytingu a deiliskipulagi i samraemi vid adalskipulagsbreytinguna. Aformad er ad hafa utleigu
gistingar i flokki Il auk rekstri til leiftoga- og heilsupjalfunar. Med breyttu/nyju deiliskipulagi mun fyrra

skipulag falla ur gildi. Nanari akvaedi um uppbyggingu verslunar- og pjonustulédar verda sett |
deiliskipulagi, s.s haed husa, byggingarmagn og fragangur l6dar.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.
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4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laganna. Minnt er a ad fridhelgad svadi umhverfis fornminja er 15 m skv. 22. gr. laga um
menningarminja nr. 80/2012.

4 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd verdur breyting a sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd gildandi adalskipulags. Gert er rad fyrir
ad flaki F19 minnki um 15.500 m2. Nytt verslunar- og pjénustusvaedi Vb43 er baett inn. Textabreyting
verdur einnig samhlida gerd i toflu fyrir fristundabyggd F19.

TAFLA 2. Hluti ar toflu um fristundabyggd — uppfaerd eftir breytingu

FJOLDI BYGGDRA

NR HEITI SVADIS | LYSING FJOLDI LODA LODA

. Svaedi Ur landi Haga. Heimiladar 10 |68ir sem eru
F19 Selfjall byggdar. Staerd sveedis er um 13,8 ha. 10 10

TAFLA 3. Baett inn i toflu um Verslunar- og pjénustusvadi.

HEITI FIOLDI | FIOLDI
NR SV/EDIS LYSING GISTI- GISTIPLASSA
PLASSA | HEIMILD

Gert er rad fyrir gistingu i Il flokki fyrir allt ad 12 gesti. Ekki er gert rad
Hagi v. fyrir fastri bdsetu a svaedinu. Heimilad ad byggja adalhus og minni
Selfjall gistihysi. Hus verda & einni haed. Heildarbyggingarmagn l6dar allt ad
300 m2. Staerd svaedis er 15.500 m2,

Vb43

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er moérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaeemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti
daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er atlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.

5.1 Valkostir
Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.
5.2  Umbhverfispeettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif & umhverfispeetti og peir
metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar meginspurningar i
umhverfismatsskyrslu er ad finna i t6flu 4. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga
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og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda

alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 4. Umhverfispeettir, viomid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad. Hefur stefnan ahrif a asynd
Land og landslag e  Studla a§ fjt’)l?reyttri landnytingu i samraemi vid svaedis? o
Asynd og sjénraen Ghrif. Ian'dgaeél og astand lands. Hefur stefnz.m .ahrlf a
Landnotkun. Landsskipulagsstefna 2024-2038. landslagsheildir?
e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjclbreytt og Hefur stefnan ahrif 4
verdmaeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda landnotkun?
og baejarryma efli pau geedi sem felast i
menningarlandslagi.
5. gr. Jardalaga nr. 81/2004.
Loftslagsmal Landssl'(/p u/agssztelf n,a 2024-2038. L . Hefur stefnan ahrif & losun
S e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med , , i
Kolefnisbinding. ) ) . L grédurhusalofttegunda ut i
Kolefnishlutleysi. kolefnishlutleysi ad leiGarljcsi. andrumsloftid?
Adgerdardeetlun i loftslagsmadlum.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e  Huga skal ad pvi ad grédursvaedi verdi fyrir sem
minnstum &hrifum vegna framkvaemda.
e  Studla ad grodurvernd, landgraedslu og fjolbreyttari
landnytingu i samraemi vid landgeedi og astand lands.
Nattarufar Landsskipulagsstefna 2024-2038. o
Grédur. e Studla skal ad heilnaemu umhverfi og verndun og Hefur stefna.n ah”f agroaur,
Vistkerfi. vardveislu viderna landslags, nattiru og jarBveg og vistkerfi? _
Jardvegur. liffraedilegrar fjélbreytni. erfur stefnan ahrif 3 busveedi
Busvaedi dyra. Vistgerdarkortlagning NI. dyra?
®  VOT-S-3 mikilveegt fuglasvaedi.VOT-S-3 mikilveegt
fuglasveaedi.
Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013.
®  Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og
blsveedi dyra.
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Ol mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.
e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
Heilnamt umhverfi tryggt med videigandi radstéfunum vardandi Er haetta @ mengun eda hdvada
Mengun og hdavadi. vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, vegna stefnu skipulagsins?
Vatnsvernd. urgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi. Hefur stefnan ahrif @ vatnshlot?
Vatnadeetlun Islands 2020-2037.
e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.
Reglugerd um hdvada nr. 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.
Lég um hollustuheetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Samfélag Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028. Stué.lhar stefna.wf] a0 bet”,
. . . . . , adstodu og pjonustu fyrir
bjonusta vid ferdamenn. | e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i ferdamenn?
Atvinnulif. dreifbyli sem styrkir rekstur ntverandi veitu- og T
iblar. dreifikerfa. Heﬂ.Jr stgfnan ahrif 4 atvinnu-
teekifeeri?
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

e  Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og Hefur stefnan ahrif 4 ibda a
fiolbreyttari atvinnutaekifaerum a svidi verslunar- og neaerliggjandi [60um?
pjénustu.

e  Styrkja ferGapjonustu og auka gistirymi a svaedinu i
samraemi vid fjolgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag um uppbyggingu fer6apjonustu geeti ad
vardveislu peirra geeda sem hun byggist a.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.

e Markmid um sjalfbaera préoun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt
vid land og pjod.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og
vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og sogu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

:Ztr::ir:-:rgmin‘ar Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif a forn-
. g ! e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu minjar?
Fornminjar.

liffree@ilegrar fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og
menningarminja.

Adalskrdaning fornminja.

Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

5.3 Mat a umhverfisahrifum

Breytt skipulag: Gert er rad fyrir gistingu fyrir allt ad 12 gesti i adalhusi og minni gestahisum. Hus eru
a einni haed og heildar byggingarmagn l6dar er allt ad 300 m2.

Gildandi skipulag: Fristundabyggd. Uppbygging I6dar i samraemi vid skilmala fyrir fristundabyggd og
gildandi skipulag.

BREYTT SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag eru metin éveruleg. Fyrirhugud uppbygging vegna verslunar- og pjénustu er
ekki pad umfangsmikil ad hun hafi veruleg ahrif & dsynd sveedis umfram nudverandi uppbyggingu a
fristundabyggd. Skilmalar eru settir um staerd og haed hidsa sem ndnar verdur gert grein fyrir i
deiliskipulagi. Ahersla er 16gd 4 ad uppbygging falli vel inn i umhverfid. Verslunar- og pjénustusvaedid
kemur ekki til med ad hafa ahrif 4 landnotkun naerliggjandi svaeda, dfram er haegt ad byggja upp
fristundabyggd og stunda landbunad 4 neerliggjandi svaedum.

Ahrif & loftslagsmal eru éveruleg/jakvaed. Umfang uppbyggingar er takmarkad en umferd um sveedid
getur po aukist en ekki upp ad pvi magni ad pad hafi ahrif & heildarlosun kolefnis i andrumsloftid.
Orkuskipti i samgongum koma til med ad vega upp a maéti.

Ahrif & heilneemt umhverfi eru éveruleg. Ef farid er eftir videigandi ldgum og reglugerdum er snta ad
vatnsvernd, fraveitu og skoélpi er ekki talid liklegt ad haetta sé & mengun. Skilmalar verda settir |
deiliskipulagi sem tryggja ad hljédvist innan fristundabyggdarinnar séu innan marka frd havada fra
atvinnustarfsemi skv. reglugerd nr. 724/2008 um havada.
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Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Verid er ad fijdlga gistiplassum innan sveitarfélagsins og auka pjénustu
vid ferdamenn. Med breytingunni er verid ad skapa atvinnutaekifeeri med peirri starfsemi sem
fyrirhugud er innan Ié8arinnar.

Ahrif & nattaru- og menningarminjar eru O6verulegar. Engar pekktar minjar eru innan
skipulagssvaedisins.

GILDANDI SKIPULAG

Ahrif 4 land og landslag eru metin 6veruleg. Svaedid er pegar byggt og ekki er gert rad fyrir
uppbyggingu. Svaedid helst med nldverandi dsynd.

Ahrif 4 loftslagsmal, natturufar og heilneemt umhverfi eru jakvaed. Ekkert rask & grodri og jardvegi 4
sér stad og umferd helst i lagmarki. Ekki er talin haetta af mengun eda auknum hdavada.

Ahrif 4 samfélag eru neikvaed. Svaedid helst afram sem fristundabyggd og leidir pvi ekki af sér fjdlgun
atvinnutaekifeera eda baettri pjénustu vié ferdamenn.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.
5.4 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og telur ad ahrif hennar séu jakvaed yfir heildina litid. Verid er ad
koma til méts vid osk landeiganda til ad nyta sitt land sér til tekjuoflunar og atvinnusképunar.
Uppbygging & umraeddri pjénustu getur gert sveitarfélagid ad adladandi vidkomustad fyrir baedi
innlenda- og erlenda fer6amenn. Ef vel er stadid ad verki er ekki haetta @ mengun & grunnvatni og
akvaediverda sett i deiliskipulagi til ad draga ur asyndarahrifum af uppbyggingunni og tryggja adladandi
yfirbragd.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i juni 2024. Umsagnir barust fra Milu, Veitur, Umhverfisstofnun, Landsneti,
Brunavornum Rangarvallasyslu og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila, par 8 medal innan stjornsyslu sveitar-
félagsins.

6.2 Skipulagsferli

Eftirfarandi er liklegt skipulagsferli.

Skipulagslysing kynnt i juni Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
2024. auglyst sumarid 2024. stadfest vetur 2024.
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