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SAMPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Rangarpings ytra pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 05.03.2024 med athugasemdafresti til: 28.03.2024.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: med athugasemdafresti til:
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjornartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gerd deiliskipulags fyrir svaedid i samraemi vid 40. gr. laganna. Svaedin sem breytingin naer
til er ur landi Tindasels 1 (landnr. 234038), um 70,2 ha ad steerd og Tindaseli 2 (landnr. 234039), um
54,2 ha ad staerd. Nu pegar er skilgreint um 2 ha verslunar- og pjonustusvaedi (VP9) 4 Tindaseli 1 sem
steekkar ium 5 ha.

Azetlud er uppbygging 4 hoteli og ferdapjénustu tengd Utiveru. Fyrirhugad er ad auka heimildir til
gistingar Ur 16 manns i allt ad 200. Einnigverdur gert rad fyrir fastri busetu a sveedinu fyrir starfsmenn.
Starfsmannahus verdur innan Vb reits. Uppbygging kemur til med ad verda afangaskipt og verdur gerd
nanar grein fyrir pvi i deiliskipulagi.

Skipulags- og byggingarskilmalar verda nanar Utfaerdir i deiliskipulagi sem verdur unnid og kynnt
samhlida breytingu a adalskipulagi.

Unnin verdur matstilkynning til skipulagsstofnunar i samraemi vid 16g um mat & umhverfisahrifum
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 eru framkvamdirnar, sem fyrirhugud skipulagsbreyting mun
taka til, tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar. Fyrirspurn um matsskyldu er unnin samhlida
skipulagsferli tillogunnar.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi sveitarfélagsuppdrattur i mkv. 1:50.000

e Greinargerd pessi.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Samkvaemt nyjustu télum Hagstofu Islands var um 9% aukning ferdamanna sem gista & Sudurlandi®
milli ara 2022-2023. Med auknum fer8amannastraumi i sveitarfélaginu eykst eftirspurn eftir
gistirymum a svaedinu, pvi er gott teekifaeri fyrir aukna atvinnuuppbyggingu sem styrkir sveitarfélagid
og um leid samfélagid i heild sinni. Landeigendur vida i sveitarfélaginu huga ad breyttri
atvinnustarfsemi med pvi ad pjonusta ferdamenn, pd sérstaklega med gisti- og veitingapjénustu dsamt
ymis konar afpreyingu.

[ samraemi vid 5. gr. Jardlaga nr. 81/2004 vill sveitarfélagid heimila breytinguna & peim forsendum ad
fyrir er nu pegar rekstur a skipulagssvaedinu, en toluvert meiri eftirspurn er eftir sveedum fyrir pjonustu
vid fer8amenn | sveitarfélaginu og pvi ekkert i fyrirstodu 4 medan naegt frambod er eftir af

L https://www.hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta/gistinaetur-i-desember-2023/
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

landbunadarlandi. Auk pess er 6liklegt ad skipulagssvaedid sé Urvals landbuUnadarsvaedi par sem haegt
er ad sja d mynd 1 ad svaedid er fremur raskad ad hluta til.

A Tindaseli 1 er gamalt fjos, sem adur tilheyrdi jordinni Stokkalaekur. Fjési hefur verid breytt i hotel,
Deluxe Lodge. Hotelid er med 8 herbergjum fyrir allt ad 16 gesti. Fyrirhugad er ad auka nuverandi
rekstur a sveedinu pannig ad gisting anni um 200 gestum, i nyju hételi og ad hluta til i minni gestahisum
(Lodge) sem sum verda a.m.k ad hluta til ur gleri. Fyrir nedan nyja hotelid, vid Eystri-Ranga verdur gert
rad fyrir spa-adstédu. Gert verdur rad fyrir niverandi byggingum og/eda nyjar byggingar verdi nyttar
sem starfsmannaadstada og eftir atvikum med fastri bdsetu 4 svaedinu.

Jordin er stér og vilja rekstraradilar einnig bjoda upp fjolbreytta afpreyingu s.s. Gtivist, gdnguleidir,
skidagongu, reidhjol o.fl. Horft er til pess ad vera med skipulagdar génguferdir eda ferdir 4 buggy-bilum
og/eda hjélum um nagrennid eda Ut fra skipulagssvaedi. Pa er einnig skipulagt akstursiprottasvaedi rétt
utan vid Hellu.

2.1 Stadheettir

Tindasel er stadsett i Rangarpingi ytra. Fyrir er gisting 4 svaedinu. Svaedid er grasi groid. Tindasel 1 er
skrad 70,2 ha samkveemt HMS og Tindasel 2 er skrad 54,2 ha.

Adkoma ad svaedinu er af Rangarvallavegi (264). Allmikid lindarvatn kemur undan Hekluhraunum,
skammt ofan skipulagssvaedis, m.a. Stokkaleekur og Eystri-Ranga.

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem tin og akurlendi en er einnig innan VOT-
S 3 Sudurlandsundirlendi sem er mikilvaegt fuglaverndunarsvadi.

ARBINGYTRA
RANGARE)‘

RANGARBING EYSTRA

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. Mynd fra Google maps.
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3 TENGSL VID APRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktéber 2019. | gildandi adalskipulagi eru svaedin sem breytingin naer til
skilgreind sem landbunadarsvaedi og verslunar- og pjonustusvaedi en fyrirhugad er ad breyta steerd VP9
ur2haibs ha.

Eftirfarandi stefna gildir um notkun landbuinadarlands:

e GA0 landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur verdi afram stundadur a bujordum, med edlilegum préunarmoguleikum ymissa
atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til uppbyggingar stodgreina
hans.

o Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem m.a. styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

A landbUnadarsvaedum er heimilt er ad byggja stok fristundarhus og ibudarhus og tengdar byggingar
til fristundabuskapar & rimum landspildum.

[ kafla 2.3.4 i adalskipulaginu er eftirfarandi stefna um verslunar- og pjénustusvaedi:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaarum 4a svidi verslunar- og pjénustu.

e pjonusta vid ferdamenn verdi efld, afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid. Dregid verdur Ur alagi af
voldum fer6amanna par sem pess er porf.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi ferdamanna asamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.

TAFLA 1. Hluti toflu verslunar- og pjénustusvaeda. Texti i gildandi greinargerd adalskipulags.

.. FIOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING zg;:);LASS " GISTIPLASSA
HEIMILD
Ferdapjénustubyli med gistingu fyrir 16 manns og
Vb9 Stokkalaekur veitingasolu. Ekkert deiliskipulag i gildi. Staerd svaediser | 16 16
um 2 ha.

3.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

Um skipulag i dreifbyli segir:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
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4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

dreifbylinu og dkvoréun um stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum,
landslagi og stadhattum. Geaeta skal ad hagkveemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki
ganga a0 6porfu a sveedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Flokkun
landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar
skipulagsakvérdunum. Leitast skal vid ad vardveita nattlru- og menningargaedi sem hafa stadbundid,
eda vidteekara, gildi at fra sogu, natturufari eda menningu. Jafnframt verdi geett ad dlagi 4 vatn og
vatnsvernd. [ adalskipulagi byggist skipulagsakvardanir um radstoéfun lands i dreifbyli til landbunadar
og annarrar nytingar 4 flokkun landbunadarlands. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad
greina sérstodu, styrkleika og stadaranda vidkomandi svaedis med tilliti til teekifaera i ferdapjonustu.
Skipulagsakvardanir um ferdapjénustu taki mid af natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjonustunnar. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem
stafar af nattdruvad, svo sem vatnsflodum, eldgosum, jokulhlaupum og jardskjalftum.

3.3 Vatnadaetlun 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun islands var stadfest 4rid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011 en
markmid peirra er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og beeta astand
vatnvistkerfa til ad vatn njéti heildsteedar verndar. A3 auki er [6gunum aetlad ad studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Tungnadrhraun nr. 103-308-G og rennur Stokkslaekur nr.
103-684-R austan og sunnan vid sveedid. Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja géda
magnstodu og gott efnafreedilegt dstand.

3.4 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir skipulagssvaedin.

3.5 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssveaedisins,
en fyrirhugad er ad fa fornleifafraeding til ad skoda svaedid.

Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

4 BREYTING A ADALSKIPULAGI

4.1 Breyting a uppdraetti

Engin breyting verdur a punkti VP9, par sem steekkun svaedis verdur allt ad 5 ha og helst pvi afram sem
punktur.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 7



4.2 Breyting a greinargerd

Breytt verdur texta VP9 i t6flu um verslunar- og pjonustusvaedi.

TAFLA 2. Texti i gildandi greinargerd.

FIOLDI et
NR HEITI SVADIS LYSING GISTIPLASSA GISTIPLASSA
HEIMILD
Ferdapjénustubyli med gistingu fyrir 16 manns og
VP9 Stokkalaekur veitingasolu. Ekkert deiliskipulag i gildi. Steerd svaedis er | 16 16
um 2 ha.
TAFLA 3. Texti i breyttri greinargerd.
.. FIOLDI
NR HEITI SVADIS LYSING l(:iJI(S)':'.:)PILASS " GISTIPLASSA
HEIMILD
Ferdapjonusta med gistingu fyrir um 200 manns, a
hoteli og gestahtsum. veitingasélu og afpreyingu i
utivist og heilsu,,spa“. Gaeta skal samramis i hénnun
. og gerd bygginga hvad vardar utlit og fragang.
VP9 Stokkalzekur/Tindasel Honnun bygginga skal adlagad landi eftir pvi sem 16 200
kostur er taka mid af umhverfi. Ekkert deiliskipulag er
i gildi. Heildarbyggingamagn allt ad 4.800m?2. Staerd
svaedis er allt ad 5 ha.

MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028, skipulagssvaedi VP9 er innan rauda hringsins.
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5 NYTT DEILISKIPULAG

5 NYTT DEILISKIPULAG

Innan skipulagssveedis er azetlud uppbygging a hoteli og ferdapjénustu tengd utiveru. Gert er rad fyrir
hételi/uppbyggingu gestahusa fyrir allt ad 200 gesti. Uppbygging verdur afangaskipt. Starfsmannahus
verdur innan Vb reits og einnig verdur gert rdd fyrir fastri busetu 4 svaedinu fyrir starfsmennina. Bodid
verdur upp & afpreyingu i utivist, pa s.s. gbnguleidir, skidagongu, reidhjél, ferdir a buggy-bilum o.fl.
innan eignalands eda ut fra skipulagssvadinu.

6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin og deiliskipulagid falla undir [6g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr.111/2021. Med breytingunni er morkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér
umhverfisahrif. Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi 4 adliggjandi svadi
og einstaka paetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Matinu er ztlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur
mogulegum neikvaedum umhverfisdhrifum.

Framkvaemdin fellur undir lid 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr.
111/2021 par sem kvedid er a um framkvaemdir vid uppbyggingu hotela og tengdra framkvaemda utan
péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5000 m2 eda gestafjolda (gistirim) a.m.k. 200 sé i
flokki B. Unnid er ad fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar. Gert er rad fyrir ad ferli
matstilkynningar 4 svipudum tima og breyting adalskipulags er i ferli.

6.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borinn saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

6.2 Umhverfispeettir og dherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyju deiliskipi verda skodud ahrif &
umhverfispzetti og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i téfluTafla 4. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru
sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum
stefnuskjolum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 4. Umhverfispaettir, vidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

Landnotkun og landslag | ® Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i Hefur stefnan ahrif 4 landslag?
Landslag sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad | Hefur stefnan ahrif & asynd

‘. L, - nattdrulegu umhverfi & hverjum stad. svaedis?

Asynd og sjonreaen ahrif. . e ) o L,
Landnotkun e  Studla ad fjdlbreyttri landnytingu i samraemi vid Hefur stefnan ahrif &

' landgzedi og astand lands. landnotkun?

e  Standa vord um ad god landbunadarsvaedi verdi nytt
til landblnadar.

EFLA VERKFR/ADISTOFA 9



10

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Stadsetning og honnun mannvirkja skal taka mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

Grodur og dyr

Busveedi dyra.

Grédurlendi og vistkerfi.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Huga skal ad pvi ad grédursvaedi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvaemda.

Vistgerdarkortlagning Ni.

e VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi.

60/2013 I6g um ndttiruvernd.

e  Studla ad verndun liffreedilegrar fjolbreytni og
busvaedi dyra.

Hefur stefnan ahrif & grédur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif & buisvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og hdvadi.
Grunnvatn.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er
af heilbrigdiseftirliti.

e  Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Vatnadeetlun 2022-2027 og lI6g um stjorn vatnamdla nr.

36/2011.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa.

e  Ollvatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

Reglugerd nr. 798/1999 um frdveitur og skdlp.

Er heetta 8 mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
Atvinnulif.

bjonusta vid ferdamenn.

Adalskipulag Rangdrping ytra 2016-2028.

e  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur ndverandi veitu- og
dreifikerfa.

e  Styrkja fer6apjénustu og auka gistirymi & svaedinu i
samrami vid fjolgun ferdamanna.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Tryggja god teekifaeri til utiveru og nattaruupplifunar.

Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
teekifaeri?

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjonustu vid
ferdamenn?

Natturu- og
menningarminjar
Hverfisvernd.
Fornminjar.

Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.

e  Landnotkun studli ad heilnemu umhverfi og
vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og ségu
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Leitast verdivid ad vardveita ségu-, natturu- og
menningarminjar og baeta upplysingar um peer.

Hefur stefnan ahrif & verndar-
svaedi?

Hefur stefnan ahrif & forn-
minjar?

6.3 Mat a umhverfisahrifum

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun og land er éveruleg. Landid mun raskast ad hluta vegna uppbyggingar. Skilmalar

verda settir i deiliskipulagi til ad halda i dreifbylisyfirbragd og fella byggingar sem best ad landslagi.

Ahrif & gréodur og dyr er 6veruleg. Leitast skal ad graeda upp pad sem verdur fyrir raski vid

framkvaemdir.

Anrif 4 heilbrigdi er 6veruleg. Fyrir er hreinsivirki innan landareignarinnar sem fyrirhugud uppbygging

mun tengjast vid i samraemi og samradi vid gildandi reglugerdir og heilbrigdiseftirlit.

EFLA VERKFRADISTOFA




6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Ahrif 4 samfélag er jakvaed. Meiri tekjur koma inn til sveitarfélagsins sem og landeiganda. Studlad er
ad auknum atvinnumoguleika fyrir naersamfélagid med uppbyggingu ferdapjénustu. Verid er ad gefa
ibdum teekifeeri 4 ad nyta land sitt til tekjudflunar.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar er 6veruleg. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedis.
GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif 4 landnotkun, land, grédur og dyr er 6veruleg. Engin breyting. Svaedid heldur sér eins og pad er.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag er 6veruleg. Engin breyting. Rekstur helst afram i sama fari.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar er éveruleg. Engar pekktar minjar eru 4 skipulagssvaedinu.
6.3.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Ekki er um verulega breytingu ad rada, par sem nu pegar er rekin
ferdpjénusta a svaedinu og aukin umsvif styrkja atvinnulif i sveitarfélaginu. bratt fyrir 5. gr. jarélaga er
ekki stort svaedi ad fara undir verslunar- og pjénustusvaedi, auk pess sem hefébundin landbunadur
hefur ekki verid stundadur a svaedin lengi og takmorkud eftirspurn er eftir landi til matvaelaframleidslu.
Logd er dhersla @ ad farid sé eftir reglugerdum um fraveitur og skolp og ganga vel fra hreinsivirki a
skipulagssvaedinu.
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i mars 2024. Umsagnir barust fra Milu, Brunavérnum Rangarvallasyslu,
Umbhverfisstofnun, Landsneti, Skipulagsstofnun og Vegagerdinni.

7.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, par 4 medal innan stjornsyslu
sveitarfélagsins.

7.2 Skipulagsferli

Adalskipulags-

. , . Adalskipulags- breyting og Adalskipulags-
K Snkr"’:ll,”;isrlzszlgg 4 breyting kynnt . deiliskipulag breyting stadfest
¥ ’ vorid 2024. auglyst vor/sumar haustid 2024.
2024.
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